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ESTRUCTURA URBANA I SEGREGACIO: UN SEGLE A BARCELONA

. Introduccio

Per la seva localitzaci6 geografica, Barcelona conviu des de fa segles amb
una vocacié oberta cap al Mediterrani i Europa. Des del principi del
segle passat, Barcelona ja tenia un paper important com un dels centres
principals en la xarxa de connexions maritimes amb America i, d’alli, un rol
clau en la gesti6 dels fluxos de migraci6 cap al nou continent.

Tot i que un dels merits més importants de les iniciatives de Pasqual
Maragall va ser reforcar el rol de I'area metropolitana, la ciutat de Barcelona
també era un centre neuralgic de la seva politica. La visié d’una Barcelona
com a cintal real va ser exactament el que va portar a engegar una serie
d’iniciatives —amb contingut estrictament economic— per a afavorir la
cohesio social 1 garantir una qualitat de vida a tots els ciutadans, i sobretot
a les arees perifériques.

Aquesta recerca se sustenta en la idea precedent de la cohesié territorial
de la ciutat com a element clau per a la seva estabilitat economica —i, de pas,
per a la visibilitat internacional— i es proposa oferir una analisi quantitativa
per a esbrinar si concretament les diferents politiques territorials aplicades
—sobretot les de les ultimes decades— han estat efectives en el control dels
problemes de segregacié o discriminacié urbana. El nivell de renda dels
individus i el d’educacié, juntament amb Pexisténcia de discriminaci6 en
el mercat de I'habitatge, sén els principals responsables de la creacié de
clisters residencials, la qual cosa condueix a la formacié d’enclavaments
que poden ser voluntatis o no. El grau de «voluntarietat» depen del tipus
d’estructura social existent i de 'esfor¢ que les autoritats locals facin perque
aquests enclavaments no es consolidin a la societat.

La dimensié temporal en aquest estudi és crucial. L’estructura urbana
actual és el resultat de les dinamiques demografiques al llarg del temps. Sila
segregacié d’una part de la poblaci6 es consolidés en el temps, ocasionaria
problemes d’estabilitat social que impactarien ineludiblement sobre la
dimensié economica del territori i influirien en el benestar de la ciutadania.
Aquesta critica és fins 1 tot més realista en un context d’alta mobilitat dels
individus, quan la mobilitat fa referéncia a la intensificacié dels fluxos de
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migracions que comporten una tendéncia a la creacié d’enclavaments
¢tnics en els llocs de destinacié.

En aquest sentit, els trets principals i originals de la nostra recerca son,
alhora, la dimensi6 urbana per a una ciutat europea i la dimensié temporal.

Barcelona es caracteritza per haver conservat molt acuradament una
informacié detallada de les caracteristiques sociodemografiques de la seva
poblacié des de finals del segle X1x, la qual cosa permet plantejar un treball
de recerca amb un ampli registre temporal.

Com esta ampliament demostrat, els ciutadans consideren diferents
variables a T’hora de triar el lloc on resideixen: la proximitat als seus
interessos —el lloc de treball o d’oci, segons les seves preferéncies—, el
tipus d’entorn socioeconomic —representat pel nivell de renda mitjana dels
veins potencials o el seu nivell d’educacié mitja, igual com la proximitat a
les escoles, per exemple— o la qualitat de vida d’un barri concret —espais
verds, absencia de contaminacid, etc. Des de fa anys, una part de la
literatura socioeconomica dels Estats Units investiga com la combinacié
de diferents determinants —o factors de localitzacié— intervé en la formacié
de preferencies dels individus respecte al lloc on volen viure i com, alhora,
el conjunt de totes les eleccions de preferencia de localitzacié individuals
impacta en Pestructura fisica d’un tertitori.

Dins d’aquesta perspectiva, és important investigar els determinants de
la localitzacié urbana dels diversos grups étnics i els seus efectes directes
sobre les condicions de vida de la ciutadania a curt termini i, potser, a llarg
termini. Igualment, és important valorar en quina mesura les politiques
urbanes adoptades en decades anteriors han afavorit el procés d’integracié
de les comunitats no oritindes, o si han afavorit la consolidacié de processos
de gentrificacio.

Un dels valors afegits de l'estudi sera centrar-se en la poblacié
—persones actives, pero també joves i jubilats— i les seves comunitats:
nadius, immigrants estrangers, ciutadans nascuts a la resta d’Espanya,
ciutadans amb educacio6 superior i ciutadans analfabets.

L’estudi es compon de quatre assaigs que tenen l'objectiu principal
d’identificar els determinants de la distribuci6 dels col'lectius de ciutadans
a Barcelona en funcié de lestructura urbana de la ciutat i de les politiques
aplicades per 'administracié publica al llarg del temps. Aquesta ultima
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dimensié ens permet centrar-nos en el pensament i I'accié de Pasqual
Maragall a I’época de la seva etapa a ’Ajuntament com a alcalde.

Un primer assaig proposa una breu reflexié sobre el pensament
economic i la teoria urbana que van acompanyar el plantejament d’accié
territorial de Pasqual Maragall a la ciutat de Barcelona. Aquesta reflexi6 es
proposara fent referéncia al mateix context: pensar una estratégia viable
perque la ciutat de Barcelona pugui evitar els problemes de sostenibilitat
experimentats per les ciutats d’Estats Units davant el creixement heterogeni
de la poblacio.

Com indica la literatura sobre localitzacié de la poblacid, el preu del sol
és un dels factors determinants per explicar la densitat de poblacié ila seva
distribuci6. El segon assaig estudia la variacié d’un indicador del preu del
sol a Barcelona en relacié amb els canvis espacials de I'estructura urbana.
Els resultats indiquen que I'accié de descentralitzacié de la competencia
administrativa als districtes va ser efectiva per afavorir una exportaci6é de
les caracteristiques del centre a la periferia i, d’aquesta manera, s’evita ex
ante la creacié de guetos.

Dins del pensament de Pasqual Maragall, s’havia de posar en practica
una estrategia de rehabilitacié de tota la ciutat en el seu conjunt. En aquest
sentit, la valoritzacié o reforma de la ciutat no podia beneficiar solament
el centre. S’havia d’actuar de manera que es reduissin les diferencies entre
centre i periféria amb una estrategia general de tipus centralitzacié de les
periferies 1 aixo s’assoliria amb una intervencié incisiva de les periferies,
amb descentralitzacié dels serveis i, en aquest sentit, dotant barris o
districtes d’una autonomia administrativa propia. D’aquesta manera la
idea era aconseguir I'atenuacié de les diferéncies dels preus del sol i de
’habitatge entre els barris de la ciutat i, de fet, reduir la dependencia dels
preus a la proximitat del centre (fos el que fos).

Les eines economiques identificades per Pasqual Maragall per
aconseguir els objectius sén principalment fiscals. El sentit d’aquestes
intervencions és afavorir el procés aplanant les diferéncies de preu del sol
amb una marcada possibilitat d’accés a habitatge per a tots els collectius
residents a la ciutat. En el plantejament dels objectius 1 de les eines ja
es marca una diferencia amb altres politiques territorials que veien en el
desplagament de persones, per exemple, un instrument per reequilibrar les
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diferencies socioeconomiques dins de les ciutats.

El tercer assaig se centra en una analisi quantitativa de la distribucié dels
diferents collectius de ciutadans a la ciutat de Barcelona al llarg del temps
per palesar la possible existéncia de segregacié. Cal recordar que des del
principi dels anys 2000 Barcelona (aixi com la resta d’Espanya) va acollir
Pentrada massiva d’immigrants de Pestranger. L’estudi evidencia que, tot i
que hi ha hagut aquest canvi important en la composicié dels ciutadans,
Barcelona no va experimentar un augment de la segregacié per comunitat
o etnia. La realitat és que la dinamica de segregacio a la ciutat va seguir més
aviat un patrd vinculat al nivell d’educacié de la ciutadania que, de forma
indirecta, correspon a la renda personal.

Finalment, en Iiltim assaig es combinen els dos components clau
dels dos anteriors estudis (preu del sol 1 distribucié de la densitat de
poblaci6) per detectar com el patré de distribucié del preu del sol pot
relacionar-se amb la distribucié de la densitat dels collectius de ciutadans
a Barcelona. Com era esperable, renda i preu del sol sén dos determinants
—estadisticament significatius— per entendre la dinamica de la distribuci6 de
la poblacid i, per conseqiient, dels casos de segregacié per nivell de renda.
Addicionalment, I'estudi indica que aquests dos factors no sén exhaustius
en la determinaci6 de la distribucié de la poblacié: hi ha altres elements
territotials (que no definim de forma explicita perd que s’inclouen en els
efectes fixos de districte) que son igualment importants per a Ieleccié dels
llocs de residencia i que poden arribar a compensar I'efecte renda. El punt
que posa de manifest 'estudi és que aquests efectes no sempre son efectius
si s’apliquen a una escala territorial agregada.

Un cop més, linstrument de descentralitzaci6 de competencies
administratives pot ser una eina per trencar la dinamica de segregaci6 a la
ciutat, pero la dinamica de creixement urba planteja repensar la seva forma
d’actuacié cap a estratéegies més vinculades a les estructures territorials
administratives de la ciutat que de facto sén més properes a la ciutadania per
recollir les seves demandes, aspiracions 1 expectatives.

[11]
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2. Pensament economic,
estructura 1 gestio de la crurat.

Pasqual Maragall 1 Barcelona

RESUM

En aquest breu capitol es presenten de forma sintética els trets més
destacats del pensament economic de Pasqual Maragall, que ajuden a
apreciar les accions dutes a terme a la ciutat de Barcelona i els objectius
establerts durant els anys en qué va ser alcalde de la ciutat. Aquest treball
de sintesi proposa oferir una visié en perspectiva de les idees i accions
implementades.

1. INTRODUCCIO

En el seu discurs en ocasié d’un seminati, Pasqual Maragall (1990) defineix
molt clarament la seva visi6é de I’Ajuntament: un promotor actiu d’activitats
economiques 1 socials. Aquesta acci6é s’ha de reconciliar amb Iacci6 i les
preséncies d’altres agents economics'.

Aquesta afirmacio és el resultat d’un procés intel-lectual que té un punt
clau en la seva tesi doctoral (Maragall, 1979a), on s’aborda el problema
de la determinacié del preu del sol a Barcelona i els seus efectes en la
distribuci6 dels diferents collectius a la ciutat amb els potencials problemes
de segregaci6 que poden detivar-se’n.

Un element crucial en el pensament i ’acci6 de la gestié de la ciutat rea/
de Pasqual Maragall és la seva experiéncia als Estats Units (Maragall, 1972b
11990). Els casos de Baltimore i Nova York sén experiéncies centrals.

A partir de P'experiencia nord-americana, Maragall constata que la
insolidaritat fiscal metropolitana es tradueix en un problema de desigualtat
entre el centre de la ciutat, on resideix la gent amb renda baixa, i els

1. Tomas (2017) recalca que la concepci6é metropolitana de Pasqual Maragall és d’una ciutat real, un
espai d’intercanvi, d’igualtat d’oportunitats, un espai viscut i un espai politic.
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suburbis, on s’installa la gent amb rendes més elevades. En la idea de
Pasqual Maragall, calia que a Barcelona no es reprodus la situacié en sentit
contrari: una ciutat central rica envoltada per suburbis desafavorits. La seva
acci va anar en aquest sentit. Posteriorment, en la seva etapa al capdavant
de la Generalitat, el desenvolupament del Programa del pla de bartis té en
compte la diversitat de les problematiques urbanes: nuclis urbans, poligons
d’habitatge i urbanitzacions. La Llei 2/2004, de millora de bartis, arees
urbanes i viles que requereixen una atenci6 especial, dona nous instruments
per afrontar la segregacié urbana i Pexclusi6 social i representa un esforg
per millorar la cooperacié entre ajuntaments 1 Generalitat (Nello, 2017).
La idea clau darrere d’aquesta accié és que les politiques urbanes han
de financar serveis basics, pero al mateix temps han de tenir una funcié
de cohesié social. En el marc concret de la ciutat de Barcelona, aixo
significa portar vida a les periféries i requalificar espai de I'arrendament
urba i metropolita (zones verdes, platges, parcs), com es va fer amb el Pla
de recuperaci6 del front maritim en el marc de les actuacions dels Jocs
Olimpics de 1992, en destinar aquesta zona a una area d’oci i de platja.

Per Pradel (20106), la descentralitzacié de la gesti6 municipal amb la
creacié dels districtes és una accié de Pasqual Maragall coherent amb la
seva preocupacié d’actuar en linia amb el principi de subsidiarietat. El
criteri adoptat per a la subdivisi6 de la ciutat en districtes no és aleatori: cada
districte esta pensat perque opeti com lequivalent d’una ciutat mitjana,
amb un nombre d’habitants que oscil-la entre 100.000 i 200.000.

En la decisi6 de crear els districtes i en la seva governanca, hi ha també
la preocupaci6é de garantir la participacié de la ciutadania en la presa de
decisions, tot i que d’una manera incompleta. Els consellers de districte sén
nomenats amb un criteri de representacié proporcional dels partits politics,
segons els vots rebuts. El regidor del districte és també nomenat en funcié
dels partits més votats®.

2. Tot i que aquest estudi considera exclusivament la ciutat de Barcelona, és important recordar que
dins del pensament de Maragall la ciutat de Barcelona no pot existir com a municipi sense la resta de
municipis del seu voltant. Tal com Maragall recalca en els seus escrits (Maragall, 1976, per exemple),
hi ha tota una dimensié d’interdependéncia, sobretot pel que fa a la mobilitat, entre Barcelona i els
municipis veins. A més, des d’una perspectiva fiscal, com indica també Maragall (1974), la presencia
d’una autoritat metropolitana forta evita una fragmentacié administrativa que genera ineficiencia
sobretot a ’hora de recaptar impostos (evitant competencia fiscal entre les administracions locals) i
d’aquesta manera contrastar els diferents interessos locals.

[13]
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2. ELPREU DEL SOLITLESINICIATIVES DEL SECTOR PUBLIC
Per poder entendre el concepte de descentralitzacié en I'esperit de Pasqual
Maragall, abans s’ha d’aclarir el mecanisme de formacié6 del preu del sol. En
I'optica marshalliana, el preu del sol es pot distingir també per la preséncia
d’economies d’escala, que afavoreixen I'especialitzaci6 en termes del seu us
i, amb aixo0, la seva renda.

En aquesta direccid, Pasqual Maragall (1979) s’inspira en Lombardini
(1965) per discutir el concepte d’urbanitzacié 1 els efectes de la politica
publica del sol. Aquest enfocament preveu la introduccié del concepte
de renda absoluta que fa referencia al cost del factor sol (amb destinacié
agraria) més les obres d’urbanitzacié necessaria. Maragall comparteix la
visi6 de Lombardini pel que fa al preu del sol: no és unicament en funcié
de la distancia del CBD (districte central de negocis), siné que depen també
dels serveis publics disponibles en cada punt de la ciutat. Idealment, una
ciutat ben estructurada no hauria de tenir diferencial en els valors de la
renda del sol, amb excepcié del CBD. Tot i aix0, com comenta ctiticament
Lombardini (1965), el sector public no té recursos per desplegar els plans
d’urbanitzaci6 o, com precisa Campos Venuti (1967), és el sector privat qui
lidera el procés de creacié de serveis de manera seleccionada i generant
valor absolut exclusivament en llocs clau i, aixi, consolidant les diferéncies
de rendes que porten a la segregacié urbana dels diversos collectius.

Pasqual Maragall (1976) és molt sensible a aquest problema per al cas
de Barcelona. Critica la preferéncia per a inversions en vialitat a la ciutat,
sobretot en servei de l'activitat o del transport privats (per exemple,
pavimentacio, enllumenat, etc.) amb empreses constructores privades, en
adquirir sol public per a la construccié de les rondes. La critica de Maragall
a aquesta politica és neta: sense inversié publica d’infraestructures no hi
ha heréncia per a les generacions futures, i les generacions presents de
classe alta se n’aniran a viure fora de Barcelona, cap a les ciutats veines, tal
com passa als Estats Units, aprofitant-se d’una bona xarxa de carreteres
que connecta la ciutat amb la seva area metropolitana. Per evitar aquest
panorama, Maragall (1976) indica les linies d’intervencié desitjables per
part de 'autoritat municipal barcelonesa:

a) Augmentar la inversié en transport public.
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b) Més serveis socials, amb una distribucio tertitorial més uniforme i amb
controls de qualitat dels serveis oferts i dels costos de gesti6.
¢) Recuperacié de sol public.

L’eina preferent per assolir aquests objectius estaria condicionada per
la implementaci6 d’un sistema de gestié per districtes amb recursos propis,
capacitat de financament propia i participacié dels representats elegits
pels ciutadans en la formulacié de les grans directrius dels programes
d’inversions a mitja termini.

Quant a 'evolucié diferencial dels preus del sol a la ciutat, la dinamica de
creixement de preus del sol al centre, que refor¢a la fragmentacié de la ciutat,
requereix el disseny de centralitats alternatives i una millor accessibilitat.
(Maragall, 1990). Aquests dos elements, centralitats alternatives i millores
d’accessibilitat, marquen de forma clara una part de les mesures de la
politica urbanistica durant el govern municipal de Maragall.

En un primer moment, les actuacions se centren en operacions de
«rehabilitacié urbana» (Busquets, 2004), que actuen com a operacions
d’ambit microterritorial per millorar les condicions de zones de la ciutat
amb deficiencies d’accés a serveis publics. Mitjangant aquestes actuacions,
es van reduint les marcades diferéncies d’atractiu entre les diverses parts de
la ciutat, fruit del feble planejament anterior.

Posteriorment, i ja en la perspectiva del disseny olimpic, el canvi
d’escala implica la proposta de creacié de deu arees de nova centralitat.
Aquesta proposta conjumina objectius d’eficiencia 1 d’equitat. Pel que fa
a la primera, les noves centralitats redueixen la congestié sobre el centre
principal, Eixample i Plaga de Catalunya, i atenuen la pressio dels usos no
residencials. Les arees de nova centralitat afectarien els gradients de preus
del 5ol en reduir les diferencies respecte al centre principal. Al seu torn, les
noves centralitats tenen una lectura redistributiva, en la mesura que afecten
un dels elements crucials de la segregacié residencial: les diferéncies de
preu entre els espais de la ciutat. I, alhora, acosten equipaments 1 serveis de
primer nivell a zones periferiques de la ciutat.

Un cop identificats els eixos d’accié de 'Ajuntament per preservar el
preu del sol a Ciutat Vella, queda obert el tema del finangament. Tomas
(2017) déna uns suggeriments per entendre en conjunt I'accié de Pasqual

[15]
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Maragall. En aquesta perspectiva, la fiscalitat metropolitana redistributiva
era una questié6 fonamental per assegurar una equitat metropolitana en
aquest punt. Barcelona té un rol clau pensat per financar serveis d’ambit
estatal/autonomics i també per financar serveis locals dels municipis
metropolitans contigus (mitjancant el financament del pressupost de
la CMB), sobretot els que s’havien d’externalitzar i no es podien fer a la
ciutat (depuradores, abocadors, etc.). En aquest sentit, tal com menciona
Pradel (2016), Pasqual Maragall va aportar la idea d’un model d’estat del
benestar basat en la subsidiarietat, en que els municipis fossin els principals
proveidors de politiques, 1 va promoure que els municipis tinguessin més
recursos 1 més competéncies per fer aquestes politiques.

Pel que fa als recursos per financar els serveis ptblics, Maragall (1979a,
1979b) comparteix I'optica d’imposicié d’impostos sraffiana, segons el
qual 'impost sobre la renda del sol ’han de gravar els terratinents, tal com
sintetitza Lluch (19706). Pero evitar la repercussio dels impostos sobre el
preu del sol (a causa de la seva rigidesa) en altres activitats és central en
'analisi que es troba en Maragall (1974). A més, una de les critiques més
importants de Maragall (1979b) a 'enfocament presentat per Lluch (1976)
és la d’assegurar que les autoritats locals —com I’Ajuntament— dediquin
la recaptaci6 dels impostos de la renda del sol al finangament de serveis
locals, per controlar d’aquesta manera I'escassetat de recursos publics.

3. EL PLANTEJAMENT DE LACCIO

Les idees il’acci6 de Pasqual Maragall estan estrictament connectades amb
la seva formacio, per6 no s’alineen amb una escola de pensament precisa.
Com indiquen Serrano i San Julian (2017), si partim de la seva etapa com
a investigador de postgrau en economia, Maragall és sense dubte atret per
autors heterodoxos, pero la formalitzacié de les seves idees aprofita molt
de corrents de pensament ortodoxos. De fet, la seva personalitat es mostra
poc inclinada al dogmatisme i és més aviat favorable a una flexibilitat
metodologica que afavoreixi analisi més precisa de les variables 1 de la
definicié de les hipotesis de treball. En principi, Maragall és un seguidor
de I'escola fisiocratica (a la Quesnay) 1 del seu paradigma teoric alternatiu a
I'economia classica. L’argument darrere d’aquesta eleccio es basa en el fet
que la teoria fisiocratica (sobretot pel que fa al comerc internacional) és
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més general 1 permet d’incloure-hi elements d’analisi de contingut politic,
que ajuden a plantejar politiques economiques més inclusives, pels temes
tractats.

Des d’una perspectiva economica, la tesi doctoral de Pasqual Maragall
(1979a) sobre el preu del sol a Barcelona ofereix una visié integrada de
diverses linies de pensament. Es una fusié de pensament fisiocratic i
marxista, amb interpretacions postkeynesianes perd utilitzant la teoria
ricardiana per definir la renda de la terra (via la formalitzacié sraffiana) i
la teoria de Marshall per estudiar els impostos sobre les rendes del sol. La
visi6 de Maragall del preu del sol és la tipica ricardiana que relaciona el cost
d’oportunitat amb 1"ds possible alternatiu, que és la producci6 agraria. La
proximitat d’arees rurals o zones industrials produeix una pujada del preu
marginal, perque les expectatives d’utilitzacié del sol diferent de I'Gs agrati
atorga heterogeneitat a aquest factor.

Aquest model presentat per Pasqual Maragall s’alinea amb I"aproximaci6
de Von Thiinen. ’enfocament de Von Thiinen es basa en una dicotomia
entre preu del sol i cost del transport per accedir a un centre d’interés
economic clau (el CBD), que crea una heterogeneitat entesa com la
diferencia entre els nivells de preu del sol. En Von Thiinen, el nivell de
preus de les distintes unitats de sol és més elevat si aquesta unitat és més
propera al centre neuralgic d’intereés (el CBD) i els costos de transport
per arribar al CBD sén més baixos. De forma similar, per a unitats de sol
més distants del CBD, el nivell del preu sera més baix, perd amb costos
de transport més elevats per arribar al CBD (Fujita 1 Thisse, 2013). Tot i
aixo, la visi6 dels costos de transport de Pasqual Maragall és més amplia,
perque inclou també el concepte de disutilitat i el de cost-oportunitat del
temps utilitzat en els recorreguts. En aquest sentit, la visi6 de Maragall
s’apropa més a 'enfocament presentat per Alonso (1964), pel seu interes
a identificar un marc d’analisi que ajudi a entendre I'organitzacié de espai
a les ciutats per: 7) admetre més d’un nucli d’interes per als ciutadans que
afecten la seva mobilitat i, sobretot, #) que les ciutats actuen en un context
territorial ben diferent de U'dsolated state de Von Thiinen, perque interactuen
amb Pentorn.

Aquest tema dels costos de transport i de 'accessibilitat és crucial en les
primeres idees d’accié per afavorir la mobilitat i 'accessibilitat i, sobretot,
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reduir la segregacié. Fent referéncia a lexperiencia als Estats Units
(Maragall, 1972b, 1990), la diferéncia de preu de sol, costos de transport
i lloguers (o preus) dels habitatges, fa que els rics (que consumeixen més
espai) es localitzin a la periferia de la ciutat. Ells paguen menys pel sol,
tenen més espai, perd ho compensen assumint més costos de transport.
Diferentment, els pobres tenen un problema d’accessibilitat més important
i finalment es localitzen al centre de les ciutats, on, per renda, el preu del sol
és destinat a enfonsar-se 1 a sostenir un procés de segregacié de la poblacio.

¢Hi ha alguna manera de trencar aquesta dinamica de desigualtats a la
ciutat? Per Maragall, és la descentralitzacié (Maragall, 1990).

4. LA CONSTRUCCIO DE LA CIUTAT I LES POLITIQUES
TERRITORIALS

La preocupaci6 subjacent a les politiques territorials elaborades per Pasqual
Maragall era limitar, en la mesura que es pogués, els comportaments
especulatius a la ciutat, garantir el financament de les intervencions
municipals 1 augmentar la quota disponible de sol public. La intervencié
publica havia d’aspirar que part de la renda a carrec de 'augment del preu
del sol tornés a ser d’alguna manera tresor public i, amb aquesta Optica,
s’havia de planejar I'acci6 de les administracions locals.

A la seva tesi doctoral desenvolupa una proposta de politica de sol que
consta de tres punts centrals desenvolupats en tres etapes (Maragall, 1979a).
En primer lloc, es considera fonamental poder acostar el valor cadastral del
sol al seu valor de mercat i, conjuntament, augmentar la captaci6 publica de
renda del preu del sol. L'objectiu és poder actuar al sol urba amb plans de
reforma interior. Maragall considera que per actuar amb plans de reforma
és necessari reduir les expectatives dels propietaris. I’adquisicié de sol
seria massa onerosa per a les arques publiques, i recorrer a expropiacio
suposatia entrar en un joc de loteria negativa per als afectats. L'instrument
ha de ser el de la fiscalitat sobre el sol. L'increment permetra incrementar la
ratio del valor oficial (cadastral i d’expropiacié) respecte al preu de mercat.
La previsi6 és recaptar fins a un 20% del valor de rendes de sol urba.

En una segona etapa s’advoca per I'actuacié sobre el sol urbanitzable.
Es proposa dedicar un 5% dels pressupostos a compra de sol. Aquesta
politica permetria avangar cap a la comarcalitzacié o metropolitzacié del
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sol d’expansi6é urbana d’acord amb el Pla General Metropolita de 1976.
Aix0 suposatia la intervencié d’una agencia metropolitana a les principals
operacions d’urbanitzacié. Els municipis podrien comprar sol per, de
seguida, vendre’l a inversors privats requerint garanties sobre la qualitat
urbanistica i el preu final o de lloguer dels immobles de nova construccié.
En aquest sentit un punt clau seria evitar la situacié experimentada per
Baltimore i per aix0 la politica d’habitatge no hauria de tenir un ampli parc
d’habitatges publics.

Finalment, I'acci6 més atrevida i controvertida era considerar que
I'Ajuntament pogués actuar en un procés de reversié del sol de les
propietats lucratives (de propietats no ocupades pels seus propietaris),
amb la conseglient concessio d’as (o dret de superficie 1 indemnitzacio).
Maragall veu aquesta opci6é com la més adequada al context de Barcelona,
on a diferéncia d’altres ciutats del nord i centre d’Europa no s’ha seguit una
politica activa d’intervencié al mercat de I’habitatge.

Front la ingent tasca de rehabilitar els barris construits al segle XIx pero
també de refer Purbanisme dels bartis construits durant I'etapa franquista,
tasca «per a tota una generacié», Maragall considera que la proposta de
propietat municipal dels habitatges no ocupats pels propietaris és la més
factible atesos el forts efectes externs que operen al mercat de I'habitatge.

Pel context politic i socioeconomic del moment, totes aquestes
intervencions planejades no s’han fet de forma completa, pero altres
iniciatives de proteccié del preu del sol de la ciutat, amb la descentralitzacié
administrativa, si que van tenir un recorregut rellevant, com, per exemple,
la instituci6é de 'administracié de districtes, per evitat la creacié de zones
de segregacio.

A aquestes politiques s’hi han d’afegir les dirigides a la recuperacié de
zones de la ciutat en que la dinamica del mercat immobiliati ha tingut com
a resultat un marcat deteriorament d’aquestes zones. La preocupacié de
Maragall per Ciutat Vella i per I'efecte d’una caiguda de preus que generés
un cercle viciés de decaiment, del qual ha estat testimoni en ciutats nord-
americanes, té el seu reflex en les operacions de recuperaci6 de la zona.

Pero una reflexié arran dels primers resultats obtinguts comporta un
canvi d’estrateégia. El cost que pot suposar per a la ciutat la decadéncia de
Ciutat Vella planteja la necessitat d’assumir un cert grau de gentrificacié
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com a mitja de recuperacio, assegurant els nivells de benestar de la poblacié
ja resident. Aixo implica, al seu torn, la collaboracié amb el sector privat,
un element clau de tot el procés de canvi urba de la ciutat. Les politiques
publiques han d’establir les condicions perque els operadors privats entrin
en ambits que, si no fos aixi, setia impensable que hi entressin, i que generin
un redit social a més del privat. Aquesta visi6 s'imposa, potser amb un punt
d’excés, en 'operacié de renovaci6 del front maritim i en la Vila Olimpica.

La visi6 de Maragall és oferir habitatge assequible, a preu de cost.
L’habitatge barat no fa rica la gent pobre i pot generar externalitats
negatives al seu voltant. Des d’aquesta perspectiva s’entén la decisi6é de
rehabilitaci6 de la nova facana maritima amb habitatge dirigit a families de
rendes mitjanaialta. No obstant aixo, 'assumpcié del cost del manteniment
d’un parc d’habitatge public de lloguer pot ser excessivament onerosa per
a les arques publiques: «No volem haver d’afrontar el manteniment de 4
km d’habitatge social amb carrec als pressupostos publics: impossible»
(Maragall, 1997).

Un tema interessant de valorar és com aquestes politiques van
contribuir a generar el grau de cohesi6 de la ciutat de Barcelona de
Pactualitat. Un dels estudis que es proposen en el marc d’aquesta recerca
indica que hi ha formes de segregacio a la ciutat que sén més de renda
que de collectius diferenciats per ¢tnies (capitol 3). A més dels resultats
presentats, és importat reflexionar sobre aquesta situaci6 en relacié amb la
dinamica de I'evolucié de la poblacié a la ciutat. En una entrada del blog de
la Fundaci6 Catalunya Europa, Pescador i Tataret (2018) documenten que
Pentrada massiva de turistes i les noves formes d’habitatge o allotjament
per a turistes van fer pujar el preu del sol (i per defecte el preu dels lloguers)
als districtes centrals de la ciutat i, en concret, a Ciutat Vella, 'Eixample
i Gracia. Com a conseqlencia, s’ha experimentat una expulsié dels
collectius més socialment i economicament fragils d’aquests indrets, que
s’han traslladat a districtes més periferics.

En termes economics, el centre de Barcelona torna a reforcar-se com
a centre de residéncia per a persones de renda elevada 1 més aviat per a
un collectiu una mica allunyat o estrany en la vida de la ciutat. D’una
forma sense dubte molt similar a experimentada per Pasqual Maragall
(Maragall, 1972a), aquesta situaci6 afecta molt i afebleix el nivell de

120

cohesi6 socioeconomic de la ciutat. Fent referencia a la seva reflexié per
al cas de Nova York (Maragall, 1972a), 'autor comenta que la politica de
construccié d’habitatges publics pot ser una manera d’ajudar les families
de renda baixa, a fi d’evitar aquest moviment de relocalitzacié. En aquest
sentit, 'experiéncia de Nova York és negativa, perque contra les propostes
de construccié d’habitatge protegit hi ha la reaccié dels nuclis familiars
de renda més elevada, que s’oposen a aquesta iniciativa amb 'amenaca de
deixar la ciutat.

Tot i que una part important de les iniciatives impulsades per
Maragall tenen un vessant marcadament redistributiu, la visi6 i la idea
de dotar les periféries d’estructures administratives propies (com ara
els districtes) per evitar la creacié a les periféries d’arees deprimides (en
termes socioeconomics), on es radiquin problemes de segregacio, és
també coincident amb les idees de politiques pre-redistributives, com les
conceptualitzades per Hacker (Hacker i coautors, 2004, com a referencia,
per exemple).

La idea clau de Penfocament de les politiques pre-redistributives és
corregir les desigualtats en el moment en que s’originen per fallides de
mercat, i donar a la poblacié els instruments per controlar-les. Hacker i
coautors (2004) pensen que un paper de 'Estat és prevenir les desigualtats,
més que corregir-les amb politiques redistributives de recursos (mitjancant
la utilitzacié combinada d’impostos i1 subsidis). Entre les solucions
proposades per a aquesta linia de pensament, n’hi ha una primera que
indica que, tot assumint un nivell minim de fallides de mercat que generen
desigualtat, hi ha maneres de corregir-la amb la regulaci6 a 'accés d’alguns
dels recursos basics, amb la implementacié d’iniciatives com la renda
basica o fomentant un procés de contractacié salarial més marcat per la
negociacié collectiva.

Una segona linia implica afavorir I'assumpcié (coneguda com a
apoderament), per part dels individus, de competencies que els permetin de
fer front a adversitats, per no quedar atrapats en situacions discriminatories
que limiten el seu desenvolupament huma i professional i fomenten les
causes de segregaci6. Aquest segon grup de politiques inclou, per exemple,
educacio, formacié laboral, ocupacié publica protegida. Tot i aixo, aquesta
segona linia d’intervenci6 posa de manifest que fer politiques redistributives
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no és exclusivament competencia de I’Estat, sind que també hi ha accions
que poden implementar altres agents economics o socials, o el mercat
mateix. En aquest sentit, les ciutats mateixes poden ser estructures amb
una clara vocacié d’apoderament, tal com comenta Sennet (2018).

El fonament de la idea de ciutat oberta de Sennet (2018) s’apropa molt a
la visi6 de ciutat de Maragall. Per Sennet, la ciutat oberta ha de permetre
que els immigrants i altres diverses collectivitats no quedin atrapats en
arees tancades que fomentin la segregacio, 1 aixo s’aconsegueix amb una
participacié més directa dels ciutadans en les decisions publiques, a fi de
sentir-se connectats amb el conjunt dels altres ciutadans de la mateixa area
urbana. Aquestes idees comparteixen el mateix fonament de les iniciatives
que Maragall va plantejar el 1976 i que després va concretar amb diverses
iniciatives en la seva etapa com a alcalde.
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3. Preu del sol 1 estructura urbana
a Barcelona

RESUM

Aquest estudi proposa una analisi empirica sobre la variaci6 del valor del sol
a Barcelona al llarg del darrer segle (1912-2011). La idea és esbrinar el rol
de l'estructura urbana i de l'organitzaci6 territorial. L’estudi econométric
realitzat s’ha emmarcat en el context teoric actual de la literatura economica.
Els resultats obtinguts demostren que les politiques territorials dutes a
terme a Barcelona han afavorit una exportacié de les caracteristiques del
centre a la periferia, la qual cosa ha produit un aplanament del gradient
urba. D’aquest resultat en deriva eficacia d’una acci6 de control i reduccié
de la desigualtat social (mitjan¢ant el control del preu del sol) que limita els
problemes de segregacié urbana.

1. INTRODUCCIO

L’estudi de les dinamiques socioeconomiques urbanes comporta enfrontar-
se al problema de la segregaci6 utbana (sigui de la naturalesa que sigui),
que es vincula al preu del sol 1 de I’habitatge. D’aquesta relaci6 surt la
importancia d’analitzar el preu del solila seva dinamica en el temps i d’aqui
centrar-se en la problematica de la segregacié.

En aquest marc d’analisi, la idea de segregacié no es vincula solament
a la dimensié etnica de la poblaci6 siné també als collectius que per una
qiesti6 de renda o de precarietat laboral no gaudeixen de condicions de
vida favorables i tenen una possibilitat limitada d’accés a ’habitatge.

Les politiques urbanes que es van implementar entre els anys 198011990
van anar en la direccié d’afavorir I'eliminacié de les potencials condicions
cap a la segregaci6 sobretot en el mercat de ’habitatge i en el preu del sol.

En el pensament d’en Maragall (1979a), el dinamisme del preu del sol
s’ha d’estudiar amb variables indicatives de les decisions de la localitzacio
dels residents, del capital, de les economies i deseconomies d’aglomeracié
(en funcié de la mesura de densitat de poblacid), de la pressi6 fiscal i dels
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tipus d’interes reals.

En concret les deseconomies d’aglomeracié (com la congestié i la
contaminacio, per exemple) redueixen l'atractiu del territori urba i es
controlen quan el sector public incideix internalitzant-les amb una accié
publica que necessita despesa publica.

En el marc de 'enfocament inclusiu que Maragall (1979a) proposa, les
politiques fiscals han d’actuar sobre el preu del sol en el sentit de mantenir-
lo perque la caiguda de la immigraci6 dels anys 1950-1960, que fortificava
els efectes positius de les aglomeracions, ha sigut reemplagada per una crisi
(des de 1967) que ha trobat en la mala qualitat de ’habitatge 1 la manca de
serveis publics els elements fonamentals per intensificar les deseconomies.
Entre les solucions possibles, Maragall advoca per la preséncia de la inversié
publica per mantenir la qualitat de la vida urbana i evitar 'enfonsament dels
preus del sol. Aquesta idea va ser el marc de referéncia de totes les accions
realitzades en la seva etapa com a alcalde de Barcelona (1982-1997).

En aquest estudi reprenem la idea de Pasqual Maragall i oferim una
analisi econometrica més extensa —temporalment— del dinamisme del preu
del sol a Barcelona abragant tot un segle. La nostra idea és proporcionar
una valoracié quantitativa sobre els canvis registrats en el preu del sol
a Barcelona en funcié dels canvis en lestructura urbana i en la seva
organitzaci6 territorial. En el marc de la teoria economica urbana actual,
volem identificar si el gradient urba relatiu al preu del sol (que s’entén com
Pelasticitat entre el preu del sol i la distancia d’un centre urba propiament
seleccionat) s’ha incrementat o s’ha reduit. En el cas que les politiques
urbanes implementades s’hagin revelat efectives, s’hautria d’esperar una
reduccié d’aquest gradient. Aixo implicaria que la jerarquia de la ciutat
s’ha anat reduint amb unes periferies que s’han anat fent més atractives
guanyant atributs propis del centre.

Aquesta analisi s’ha realitzat amb la recollida i organitzacié de dades
originals i historiques que permeten desenvolupar I'estudi pel periode
1912-2011 (tot i que hi ha alguna informacié disponible per al 1902). A la
secci6 3 d’aquest document es detallen les fonts de les dades i les tecniques
utilitzades per fusionar-les, fer-les comparables 1 que siguin consistents al
llarg del temps per tal d’obtenir resultats estaticament robustos.

Els nostres resultats suggereixen que, efectivament, Barcelona ha
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experimentat una requalificacié (i amb aixo, una atractivitat) de les periferies
respecte al centre. El gradient urba es va reduint. Aixo implica que, com
a centre d’interés socioeconomic de la ciutat, la Plaga de Catalunya es
confirma com a punt de referéncia per a la ciutadania.

A més, I'analisi feta els ultims anys confirma la creixent importancia
de lorganitzacié territorial (representada per la reparticié administrativa
en districtes de la ciutat) com a element determinant de la variacié de
Iindicador del preu del sol que impacta més que P'estructura urbana en la
definicié del mateix indicador. Aquest Gltim resultat s’interpreta com una
conseqiiencia de I'accié administrativa de creacié d’arees de nova centralitat
o també d’exportacié del centre a la periféria per tal de limitar els possibles
efectes que un valor del sol molt desigual pogués produir en termes de
desigualtat social 1, en conseqliencia, de segregacio.

Aquesta contribuci6 és principalment empirica. ’organitzacié d’aquest
estudi és la segiient: a la propera seccid es presenta el marc teoric al qual
farem referéncia per interpretar els resultats econometrics. La seccié 3
presenta les dades 1 les estadistiques descriptives, mentre que la secci6 4
desenvolupa 'analisi econometrica. Finalment, la secci6 5 conclou i després
de les referéncies afegim uns resultats addicionals de les estimacions a

Papendix A.

2. MARC TEORIC

La problematica de I'estudi del preu del sol respecte a I'estructura urbana
a Barcelona ocupa una part important en el pensament de Maragall.
Aquest tema troba la seva formalitzacié més completa en la redaccié de
la seva tesi doctoral, que es va presentar a la Universitat Autonoma de
Barcelona (Maragall, 1979a). El desenvolupament d’aquest pensament
es realitza per la definicié d’un marc teoric acompanyat per una analisi
empirica molt innovadora per aquells anys i finalment completada amb
unes consideracions de politica territorial pensades per posar-se en marxa
a la ciutat en el marc de la seva idea que la politica servia per transformar la
realitat. Com hem presentat en un altre capitol, un dels objectius primaris
de Maragall era el de lluitar contra la desigualtat que pren la forma de
segregacié urbana. L’aplicacié exclusiva de politiques redistributives de
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rendes (des dels barris més rics fins als més pobres) genera efectes secundaris
poc desitjables: provoca un increment dels preus dels habitatges que for¢a
Pexpulsi6é de molts residents. Aleshores, per evitar aquests efectes s’han de
pensar les politiques territorials al voltant de tres eixos: rehabilitacié del
centre, descentralitzacio dels serveis i dignificacié de les periferies.

En la formulaci6 d’aquest pensament, Maragall feia referencia a la
teoria urbana classica que veia en la relacié entre la renda 1 la distancia al
centre el mecanisme més important d’assignaci6 del sol als ciutadans.

La Barcelona d’aquells anys es presentava com una ciutat bastant
homogenia. En la descripcié que en fa Maragall (1979a), els valors de
renda més baixos es registraven als districtes obrers (Sant Andreu, Nou
Barris, Poblenou, Sant Marti i Horta-Guinardd); els més alts, a 'Eixample,
les Corts-Pedralbes i Sarria-Sant Gervasi; mentre que els mitjans son als
altres territoris i viles absorbits (Barri Gotic, Barceloneta, Gracia, Poble-
sec 1 Barri Xino-Raval). En el seu pensament, la determinacié del preu del
sol estava estrictament vinculada a la distancia al centre «raonablement»
identificat.

En aquest estudi adoptem un enfocament economic que, de fet, és el
més utilitzat per la literatura.

El marc teoric de referéncia per realitzar 'estudi econometric és el
model de ciutat monoceéntrica que es detalla a Duranton i Puga (2015).
Aquest enfocament fa referéncia a una estructura urbana on el centre
(CBD) és el centre centripet de la distribucié d’activitats, poblacio i altres
variables economiques d’interés urba.

La idea subjacent a aquest concepte és que el CBD tingui un valor afegit
important d’utilitat per als ciutadans o de beneficis per a les empreses.
Com a conseqiiencia, una localitzacié a prop del CBD es valora més i
aixo genera un plus en el preu del sol, de I’habitatge o del loguer. Aquest
tipus de resultat es tradueix en una elasticitat negativa entre variables com
ara la densitat de poblacié, el preu del sol o el lloguer de I’habitatge i la
distancia al CDB. Fent referéncia a estructura més senzilla d’aquest model
conegut com d /a von Thiinen, la literatura economica va presentar diverses
versions teoriques per tal d’incorporar més aspectes per fer-lo més adient
a la realitat urbana. Entre els aspectes que la teoria urbana va considerar
hi ha el sistema de transport (un sistema de transport eficient pot afavorir
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la distribucié territorial de la poblacié i reduir la tensié cap al CBD, per
exemple), la preséncia d’altres punts d’interes historics, culturals o naturals
(coneguts en angles com a amenities) que poden tenir un impacte important
en la formacié de preferéncies dels ciutadans i, aixi, reduir un cop més les
tensions de localitzaci6 a prop del CBD.

Del costat de ’analisi empirica, una gran part de la literatura s’ha ocupat
d’estudiar I'aplicacié del model monoceénttic a la determinacié del gradient
de la densitat de poblacié. Com indiquen McMillen (2010) i Duranton i
Puga (2015), els resultats de la majoria dels estudis coincideixen a obtenir
un gradient negatiu, amb una grandaria que disminueix en el temps i
en relacié amb el creixement urba, principalment vinculat a la potencial
aparici6 d’altres punts d’interes (subcentres) que redueixen l'atraccié del
CBD.

Draltra banda, quan es consideren analisis empiriques que se centren en
el preu de ’habitatge no s’obtenen sempre resultats consolidats, mentre que
el cas de I'estudi del gradient del preu del sol és més concloent. Cheshire
i Sheppard (1995), McMillen (1996 1 2010) i Ahlfeldt (2011) determinen
que el gradient del preu del sol és negatiu respecte a la distancia del CBD.
A més, en el cas de Chicago, amb una base de dades historica, McMillen
(1996) determina no solament que el gradient del valor del sol és negatiu,
siné també que el seu pendent es redueix al llarg del temps: aquesta evolucid
depén dels canvis en el cost del transport 1 de la variacié de la topologia
de la ciutat. En el cas que ell estudia, el gradient cau de -0,6 fins a -0,14 en
I'época més recent. Tot 1 aixo, en una altra contribucié, McMillen (2001)
afirma que el decreixement monotonic del preu del sol lluny del CBD
no sempte es pot obtenir quan s’utilitzen dades molt precises i detallades
perque la capacitat d’integrar efectes d’externalitats o spillovers és limitada
en cas de no considerar-la de forma explicita a ’hora de definir el model
d’estudi.

En aquesta linia d’estudis, una contribuci6é interessant és la que
proposen Combes ¢# al. (2012). Aquest autors disposen d’una base de dades
de ciutats a Franga i estudien el gradient del preu del sol 1 de ’habitatge en
funcié de la poblacié de la ciutat i també calculen (com un dels resultats
intermedis) el gradient del preu del sol. Apliquen el model amb variables
en logaritme per poder oferir una interpretacié més directa dels resultats.
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Si ens fixem exclusivament en les estimacions del gradient del preu del sol,
els coeficients estimats varien entre -0,262 i -0,089 en funcié dels controls
introduits, perd sempre resulten negatius. Els seus resultats estableixen
també que el pendent del gradient del preu del sol és més gran que el del
preu de P'habitatge. En aquest sentit, el valor del sol és més reactiu que
’habitatge als canvis de I'estructura urbana.

L’estudi empiric que proposem per al cas de Barcelona es vincula als
estudis anteriorment citats.

El nostre objectiu és estudiar el gradient del preu del sol a la ciutat en
un matrc teoric de ciutat monocentrica. L’equacié que estimem és semblant
a la que utilitzen Combes ¢f al. (2012) en el seu estudi, que recupera la
versi6 original de Clark (1951), on es poden interpretar les estimacions dels
coeficients directament com a elasticitats. La nostra variable dependent sera
Iindicador de preus tal com el definim a la seccié 3, ila variable explicativa
de referéncia sera la mesura de distancia entre un centroide de districte i el
punt escollit com a CBD. A diferencia d’altres estudis, com per exemple
Combes ez al. (2012), que utilitzen com a valor del sol el preu de mercat
que consta als documents de transaccié com a base per a la creacié de
indicador de preus, considerem el valor del sol que indiquen els registres
del cadastre. La nostra eleccié té una doble ra6é. D’un costat, ens permet
crear una serie temporal llarga que és la que necessitem per a aquest estudi.
De Ialtre, els valors que obtenim tenen I'avantatge de no estar vinculats a
problemes de quantificacié del valor mateix per raons d’elusié fiscal, per
exemple. Com que ens vinculem a la literatura existent, el nostre objectiu
és poder quantificar el gradient corresponent a la ciutat de Batrcelona i
controlar-ne 'evolucié al llarg del temps.

3. DADES [ ESTADISTIQUES DESCRIPTIVES

Aquest estudi proposa realitzar un estudi empiric sobre I'impacte del
canvi de Pestructura urbana en el valor del sol a Barcelona. Com que
considerem el tema des d’una perspectiva historica, no hi ha estadistiques
completes 1 preparades que permetin aplicar models teorics. Per aixo
una primera part del nostre treball ha sigut analitzar les diferents fonts
d’informaci6 disponibles, organitzar la base de dades 1 elaborar un marc
d’analisi empirica amb hipotesis de treball realistes. Combinant les diverses
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fonts que descriurem més endavant, la mostra de I'estudi disposara de la
informacié necessaria per realitzar Pestudi fent referéncia als anys seglients:
1902, 1912, 1920, 1951, 1960, 1966, 1970, 1974, 1980, 1987, 2002, 2009 i
2011. El valor d’aquesta informacié és tenir-la amb referéncia als districtes
i/o als barris de la ciutat.

Com per a tots els estudis d’aquesta recerca, la primera font d’informacié
s6n els Anuaris Estadistics de la Ciutat de Barcelona, que vam integrar amb
altres fonts d’estudi que s’han publicat al llarg del temps. D’altra banda,
aquesta fusié de fonts de dades tampoc no permet tenir una mesura unica
del que pot ser una variable de «preu del sob». Per aquesta rad, i per donar
solidesa a I’estudi, la nostra eleccié va ser elaborar un indicador de preu
de sol que representi exactament la dispersié del valor d’aquesta variable
entre les diferents unitats territorials de la ciutat. Aix{ mateix, com que
Pestructura territorial-administrativa de la ciutat va anar canviant al llarg
del temps, a Iestudi apliquem un marc d’analisi territorial que permeti la
comparaci6 de dades al llarg del temps.

Peralelaboraci6 del'indicador del preu del sol s’ha integratlainformacié
de diferents variables aproximant d’una forma o altra el preu del sol i les
seves diferéncies entre les diferents unitats tertitorials a la ciutat’.

Per als anys 1902, 1912 i 1920, les estadistiques del temps ens
proporcionen una variable que aproxima les diferencies del valor del sol
entre unitats territorials a la ciutat, que és la contribucid territorial vistica.
Aquest impost es va derogat el 1988 amb la introduccié de ’actual impost
sobre béns immobles (IBI). Com s’afirma a Portillo (2010), aquest impost
existeix, tot 1 que de forma distinta al llarg del temps, des de 1845 i es va
aplicar d’'una manera més precisa amb la introducci6 del cadastre el 1906
com un import que gravava sobre la propietat a partir del valor dels béns
immobles. Per a la ciutat de Barcelona, aquesta informaci6 esta disponible
per districtes i bartis. Per mantenir la coheréncia amb les dades dels anys
postetiors 1 aixi poder controlar geograficament els canvis de Iestructura
urbana de la ciutat i poder realitzar 'estudi economeétric pertinent, es

3. Les dades que considerem sé6n totes en valor nominal: d’aquesta manera s’evita el problema de
trobar un deflactor que sigui coherent entre les diverses seties i els diferents anys. De totes maneres,
el fet de transformar les dades en un indicador de preu del sol ens permet de controlar de forma
efectiva el tema del nivell de preus per a cada any.
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consideraran les dades per districte. Pel tema que les dades més precises
del Cadastre estan disponibles a partir de 1906, ’analisi empirica d’aquests
anys es fara només per al 1912 1 el 1920, comptant amb el tall geografic de
la informaci6 propia d’aquest petiode amb deu districtes*.

Les dades dels anys 1951, 1960 1 1966 fan referencia al valor mitja (per
metres quadrats) del sol a Barcelona per districte 1 que es troben a la tesi
doctoral de Pasqual Maragall (1979a). La versi6 de dades presentada en
aquest document fa referéncia a I'estructura urbana de Barcelona amb 12
districtes que s’ha utilitzat des de 1949 fins a 1983.

El llibre de Roca Cladera et a/. (1989) propotrciona informacié sobre
el valor del sol (per metre quadrat) a Barcelona per als anys 1970, 1974,
1980 1 1987. Les dades es presenten amb una definicié geografica propia,
pero tant la presentacié detallada d’aquest criteri d’assignacié geografica
com els mapes inclosos a I'estudi ens van permetre reconvertir aquesta
informacié en lestructura geografica de districte tal com Barcelona va
adoptar-la a partir de 1984 (versié6 amb deu districtes). El fet d’adoptar
aquesta transformacié en deu districtes de la versié de 1984 ens permet
mantenir una uniformitat amb les dades que utilitzem per als anys seglients
(2002, 2009 i 2011), que fan referencia al valor cadastral del sol (per
metre quadrat) dels deu districtes de Barcelona tal com el va publicar el
Departament d’Estadistica de ’Ajuntament de Barcelona.

Addicionalment, per als anys més recents hem recollit també informacié
dels barris. En concret, per als anys 1987 1 1991 tenim informacié del
valor del sol a Barcelona amb la definicié geografica a trenta-vuit barris
publicat pel Servei Cadastral i Valoracions de Base de ’Ajuntament de
Barcelona®. Finalment, per als anys 2002 i 2009 utilitzem les dades de valor
del sol (obtingudes del cadastre de la ciutat de Barcelona i publicats pel
Departament d’Estadistica de ’Ajuntament) per barri (classificacié amb

4. Maragall (1979a) discuteix els problemes de proporcionar una valoracié correcta del sol en relacié
amb el seu preu i els ajustos oportuns. En tot cas, i fent referéncia a la teoria d’Alonso (1964), per
valorar el sol no és oportu fer referéncia al preu de venda perqueé aquest valor esta subjecte a oscil-
lacions. Per Alonso, la valoracié és una estimaci6 del preu de venda probable (en un mercat obert)
feta pel servei de valoracions.

5. Per a 'any 1991 aquestes dades no proporcionen informacié dels barris de Montjuic i Vallvidrera
- Les Planes, cosa que fa complicat presentar una estimacio significativa per als districtes correspo-
nents. Aquesta limitacié de les dades ens ha portat a excloure 'any 1991 de I'analisi economeétrica
per districte.
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setanta-tres bartis).

Atesa I'elevada heterogeneitat de les dades disponibles, com s’ha indicat
anteriorment, aquesta informaci6 no s’utilitzara de forma directa siné que
servira per crear un indicador de preu del sol.

Per al calcul d’aquest d’indicador s’ha aplicat un procediment senzill:
per cada any de dades, s’ha calculat la mitjana de les dades, que s’ha igualat
a 100, i després s’han normalitzat les dades del mateix any a la mitjana per
tenir valors entre 0 1 100 per a cada periode. Aquest indicador de preus
permet posar en evidencia les diferéncies territorials que existeixen en el
valor del sol pero no els utilitzem de manera directa i 'aproximem amb
altres dades vinculades a aquest preu com passa per als anys 1902-1920.

Per tenir una percepcié visual de les diferéncies territorials entre els
districtes urbans en l'indicador de preu creat pels diversos anys d’estudi,
s’han creat mapes de distribucié en percentatge del valor per a cada any.
Els mapes ila llegenda (que s’aplica a tots els anys) es recullen a la figura 1.

FIGURA 1: INDICADOR DEL PREU DEL SOL: DISTRIBUCIO
PER DISTRICTE
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Els mapes anteriors indiquen que, al llarg d’aquest segle, la dinamica
del preu del sol a Barcelona es va consolidar en alguns districtes, mentre
que en d’altres va experimentar canvis. Considerant la informacié des
de 1912 el districte de Nou Barris es va consolidar com a area amb els
valors del sol més baixos. Es tracta d’una zona periférica de la ciutat que
va acollir grups d’immigrants 1 que al principi del segle passat va ser també
una zona de barraques amb tota la dimensié socioeconomica vinculada
a aquell fenomen. D’altra banda, els districtes amb els valors del sol més
elevats van canviar al llarg del temps. Les zones al voltant de la Placa de
Catalunya i la Plaga del Cinc d’Oros han sigut zones on I'indicador del preu
del sol va ser el més elevat durant moltes décades. Tot i aixo hi va haver
algunes excepcions: I'indicador de preus revela que 'any 1980 el districte
d’Horta-Guinardé resultava el més apreciat, molt probablement pel pla
de desenvolupament urba que s’estava posant en marxa; perque, tal com
recorda l'informe del Pla d’actuacié del districte Horta-Guinard6 2016-
2019 de ’Ajuntament de Barcelona, el 60% d’habitatge del districte (el 38%
a Barcelona) es va finalitzar el 1980. D’altra banda, els anys de creixement
economic elevat i de benestar a la ciutat (2002-2009), que coincideixen
amb l’entrada de molts immigrants amb una quota important de directius
d’empreses multinacionals, el districte de Sarria-Sant Gervasi fou un dels
llocs més valorats a la ciutat. Amb la crisi economica més recent, aquest
atractiu s’ha reduit i les zones de I'Eixample al voltant dels dos punts
anteriorment indicats han tornat a ser les arees amb el nivell de preu del
sol més elevat. A més, i sense cap dubte, les obres de millora realitzades
a Barcelona per requalificar la zona de Sant Marti amb motiu dels Jocs
Olimpics de 1992 van valoritzar tota aquella zona (com indiquen els mapes
dels anys posteriors a 1987), que fins a 1987-1988 acollia el 67% de les
barraques de Barcelona, tal com indiquen les estadistiques d’habitatge de
I’Anuari Estadistic de Barcelona de 1991.

Resumint els resultats revelats pels mapes, podem concloure que la
zona de la ciutat al voltant de la Placa de Catalunya i de la Placa del Cinc
d’Oros és la que ha registrat un valor del sol més apreciat al llarg del segle
passat. Per donar més informaci6 quantitativa en aquest sentit, mitjangant
un programa informatic que processa informacié geografica (QGIS), per
a cada any i per a la corresponent definicié administrativa de districtes a la
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ciutat, vam definir els centroides de cada districte i vam calcular la distancia
(en metres) respecte de la Plaga de Catalunya i la Placa de Cinc d’Oros.
D’aquesta manera podem aproximar la distancia mitjana de cada districte
als dos punts de referencia identificats. La taula 1 presenta els resultats
descriptius de les dades obtingudes (conjuntament amb els descriptius de
indicador de preus). Per construccid, i tal com era esperable, la mitjana
de I'indicador de preus és 100, amb diferéncies importants entre el maxim
i el minim per a tot el periode considerat: aixo indica que hi ha hagut una
dinamica territorial important en els preus del sol a Barcelona al llarg de
tot aquest temps. Pel que fa a la distancia dels dos punts seleccionats, les
estadistiques indiquen que no hi ha gaire diferencia geografica de mitjana
entre els dos punts. Les seves potencials diferéncies en els resultats
econometrics depenen més de les diferencies per la situacié d’entorn
socioeconomic que poden oferir aquests llocs que no pas de la distancia
fisica i accessibilitat als seus actius que poden proporcionar a la poblacié.

TAULA 1: ESTADISTIQUES DESCRIPTIVES: 1912-2011 (PER DISTRICTE)

VARIABLE OBS MITJANA  DEV. EST. MiN. MAX.
Indicador dels preus 126 100,00 62,89 14 464.4
del sol

Distancia Placa 126 3910,36 204704 485,12 7356,22
Catalunya

Distancia Placa del 126 3704,32 1740,531 848,21 7355,63
Cinc d’Oros

4. ANALISI ECONOMETRICA

L’analisi economeétrica que proposem segueix la mateixa estrategia d’estudi
d’altres contribucions actuals de la literatura sobre el tema. La idea és
determinar la mesura en que el preu del sol resulta afectat per la distancia
del centre tot considerant que les localitzacions a prop del centre son les
més valorades 1 desitjades pels ciutadans.

I’equacié que estimem ¢és la seguent:

/agIPS”ZO((ﬁ-(X7/0(gDz'5f].j.t+£{7., )
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on IPS és lindicador de preus del sol en el districte o barri 7 al temps 71
Dist,, és la distancia entre el centroide del districte o barri /i el punt definit
com a CBD (j) al temps # El fet que la distancia entre el centroide d’un
districte i el punt que es defineix com a CBD sigui depenent del temps
implica que aquest valor canvif al llarg del temps i és un resultat del canvi
urba a Barcelona. Tot 1 aix0, per a les limitacions geografiques de la ciutat,
els canvis son menors i apareixen de forma concreta sobretot en el moment
dels canvis de subdivisié administrativa territorial.

Lelecci6 del punt de referéncia com a centre no és un problema menor.
La literatura, amb la contribuci6é de Clark (1951), per exemple, pel que fa
a l'estudi de la distribucié de la densitat de poblacié, identifica aquest lloc
com el punt on la ciutat registra la densitat bruta més elevada. En el seu
treball, Maragall (1979a) selecciona tres punts clau de la ciutat: la Placa de
Catalunya, la Placa del Cinc d’Oros i la Placa de Calvo Sotelo (ara Placa de
Francesc Macia). La seva analisi empirica proposa 'estimacié del model
de preu del sol amb la mateixa estructura que proposem a 'equacié (1).
En el seu treball, Maragall (1979) replica les estimacions amb diferents
especificacions per arribar a concloure que 'aproximacié més efectiva és
la relaci6 preu-sol i la distancia semi-logaritmica i, sobretot, els dos centres
que resulten ser més rellevants per a la determinacié del preu del sol sén
la Plaga del Cinc d’Oros i la Placa de Catalunya. La seva interpretacié per
a la bondat d’aquesta forma funcional es vincula al tipus de fenomen que
analitza. La reducci6é temporal dels coeficients estimats (/aplanament de la
funcid) que identifica la direcci6 de variacié del preu del sol a Barcelona es
relaciona amb una caiguda relativa dels valors centrals respecte dels valors
mitjans, cosa que implica que en cas de pujada dels preus els del centre
pwjaran menys.

En aquest estudi recuperem el plantejament de Pasqual Maragall.
Repliquem I'analisi (amb técniques econometriques actuals) considerant els
dos centres (Placa de Catalunya i Placa del Cinc d’Oros) i amb dues formes
funcionals: la semi-log, la que Maragall (1979) considera més efectiva, i la
log-log, que s’utilitza normalment a la literatura i que ofereix una lectura
més directa dels resultats perque les estimacions s’interpreten directament
com a clasticitat.

Considerant les estadistiques que mesuren la bondat de I'estimacié
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(govdness-of-fii), els resultats de les estimacions amb funcions en logaritme
son els més efectius. Els resultats en semi-log resulten ser estadisticament
menys robustos toti que els sighes dels coeficients estimats son compatibles
als esperats i en linia amb els que obtenim a les estimacions amb funcions
log-log. Per aquesta rad, en el text principal presentem els resultats en
format log-log i a 'apéndix A recollim els resultats en semi-log;

Lestratéegia adoptada per identificar la millor especificacié va ser
comencar amb el model d’estimacié més senzill i després anar refinant-lo
progressivament. Els resultats que fan referencia a les dades de districtes
es presenten a les taules 2-4, mentre que les taules 5-7 fan referéncia a les
dades per barris.

Les dues formes d’organitzacié territorial que considerem (i el perfode
d’analisi) es relacionen amb la disponibilitat de dades i amb els diferents
tipus d’organitzacié territorial a la ciutat.

Al segle passat, el tipus d’identificacié administrativa de les unitats
territorials urbanes va anar canviant al llarg del temps. L’estructura de
districte va experimentar diversos canvis, perd amb un exercici cartografic
relativament elaborat és possible establir una estrategia per identificar
formes tetritorials de districtes que puguin ser compatables’. Tot i
aixo, la base de dades amb la qual treballem és un panell de dades no
equilibrades. Aquesta estructura implica la impossibilitat d’utilitzar efectes
fixos canonics per controlar la preséncia constant de variables en el temps
(per cada unitat administrativa territorial) que no podem identificar.
Encara que lestructura de les nostres dades pateixi aquesta limitacio,
el fet de poder organitzar les dades per districtes amb un sistema de
comparabilitat geografica que afavoreixi un grau de coheréncia temporal
també permet identificar les unitats territorials que es mantenen al llarg
de les distintes decades. D’aquesta manera podem introduir uns efectes
fixos per als districtes que tenim sempre presents a la base. Definim
aquests efectes com efectes fixos dels districtes historics: aquestes variables ens
permeten controlar unes caracteristiques propies de cadascun d’aquests
districtes que queden constants en el temps i que contribueixen a dibuixar

6. Per aquesta raé I'estudi temporal més ampli es realitza fent referéncia a la subdivisié de la ciutat
en districtes, mentre que per als anys més recents (amb una reparticié en barris més consolidats)
s’integraran els resultats anteriors amb resultats obtinguts amb dades de barris.
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Pentorn socioeconomic del districte per fer-lo més o menys atractiu. A titol
d’exemple podem considerar com a caractetistiques rellevants d’aquest
tipus el fet que un districte (sempre present a la mostra) estigui localitzat
en un lloc a prop del Port de Barcelona i que aquesta condicié afecti les
oportunitats de desenvolupament socioeconomic tertitorial i, de forma
conseqiient, influeixi en les preferéncies de localitzacié dels ciutadans per
ser-hi més a prop.

De manera més tecnica, si la definicié d’efectes fixos és adequada, les
estimacions amb efectes fixos sén millors i més robustes que el métode
canonic amb minims quadrats ordinaris (MQO) perque inclouen més
informacio.

Aquest resultat és el que obtenim amb les nostres estimacions. A les taules
2,3,516 les columnes (1) i (2) corresponen a estimacions amb MQO mentre
les columnes (3) inclouen efectes fixos de districtes historics i els resultats del
F-test indiquen que aquesta especificacié és millor que els MQO'.

Hi ha també una diferéncia entre els models que s’estimen a les
columnes (1) 1 (2) de les taules anteriorment citades. A la columna (2)
s’'incorporen efectes fixos per anys. Aquests efectes serveixen per controlar
(sense cap necessitat d’especificar-ho de forma concreta) la presencia
d’esdeveniments sobretot politics o de caire macroeconomic (més enlla
del context territorial que considerem) i que puguin tenir un efecte en la
determinacié del preu del sol.

Tal com indiquen els resultats de la bondat d’ajust de les estimacions, la
incorporacié d’efectes de temps millora molt els resultats de les estimacions.
Per aixo, quan ens centrem en els resultats de les estimacions obtingudes
amb MQO, sempre fem referencia a la columna (2).

Pel que fa a la seqiiéncia d’analisi, en primer lloc estimem lelasticitat
del preu del sol respecte a la distancia a la Plaga de Catalunya i després
respecte a la distancia a la Placa del Cinc d’Oros per al periode 1912-2001.
Finalment, considerem les estimacions respecte d’aquests dos centres per
separat pero per cada any en la base de dades.

Els resultats a les columnes (2) de les taules 2 i 3 ens indiquen que

7. Com a conseqiiencia de la introduccié d’aquest nou tipus de variables (els efectes fixos de dis-
trictes historics), el métode d’estimacié varia i es coneix com a métode de minims quadrats amb
variables ficticies (LSDV).
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Pelasticitat (de I'indicador) del preu del sol és negativa en relacié amb els
dos punts identificats com a centre de Batcelona. En aquest sentit, els
resultats confirmen que els dos punts sén llocs atractius o d’aglomeracié
per als ciutadans. Tot i aix0 Pelasticitat mitjana estimada per a la Placa de
Catalunya ¢és dues vegades més gran que la de la Plaga del Cinc d’Oros.
Aixo implica que la centralitat de la Plaga de Catalunya és més rellevant per
a la definici6é dels preus. En concret, una variacié d’1 unitat (aqui metre)
de distancia de la Placa de Catalunya redueix I'indicador de preus del sol
en 0,77 punts percentuals, mentre que el mateix efecte és de 0,26 punts
percentuals en el cas de la Plaga del Cinc d’Oros.

La introducci6 d’efectes fixos de districte historics —columna (3) a les
taules 2 i 3— canvia radicalment el comportament. D’una banda, en el cas
de la Placa de Catalunya la grandaria de P’elasticitat s’amplia molt i passa
d’un valor de 0,77 a 4,20 reiterant la centralitat d’aquest lloc sobretot quan
es prenen en consideraci6 altres factors de districte que queden constants
al llarg del segle. D’altra banda, en el cas de la Placa del Cinc d’Oros, els
resultats de les estimacions amb efectes fixos (que 4e facto son millors que els
de MQO des de la perspectiva estadistica) indiquen que la placa perd la seva
funcié de centre d’atraccié i, d’aquesta manera, perd el seu paper de centre
per definir els preus del sol. Més aviat, es transforma com a pol centrifug:
aixo implica que el preu del sol augmenta en funci6 de la distancia (més que
proximitat) a aquest lloc. Tot i que és un resultat poc comu a la literatura,
no és nou. Duranton i Puga (2015) comenten que s’han trobat resultats
similars en el cas de ciutats de paisos ex-socialistes 0 amb un fort component
de segregacio. Pel que fa al cas de Barcelona i, sobretot considerant les
condicions que determinen I'aparicié d’aquest valor, es tracta més aviat
d’un efecte del canvi entre la relacié de Pestructura urbana i estructura de
I'administracio territorial. En concret, en primer lloc, els resultats indiquen
que la dimensi6 administrativa territorial de districte que s’ha consolidat en
el temps (vinculada al tipus de serveis ofert a la ciutadania, per exemple)
s’ha confirmat com a element clau en la determinacié del valor del sol. En
segon lloc, la presencia d’aquests factors permet diferenciar entre els punts
que identifiquen 'estructura urbana, atés que a les estimacions anteriors els
dos punts d’atracci6 es presentaven com a substituts. Amb la inclusié dels
efectes fixos, solament I'estructura urbana que té la Plaga de Catalunya com
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a centre continua tenint un rol determinant en la determinaci6 dels preus,
tal com indica la teoria economica. Si volem estendre les conclusions, el
resultat robust que es confirma de manera independent del tipus de model
i del metode d’estimacié emprats (i amb les dades que fan referéncia al
petiode 1912 -2011) és que la Plaga de Catalunya sorgeix com a centre
urba a Barcelona i que el seu rol de centralitat supera el de Paltre candidat,
que és la Placa del Cinc d’Oros. En aquest sentit, 'estructura urbana que
es confirma rellevant per a la determinacié del preu del sol té com a centre
la Placa de Catalunya.

Addicionalment, si en lloc de considerar elasticitat mitjana del preu
del sol respecte del centre urba escollit per a tot el periode de 1902 a 2011,
s’estima Delasticitat per cadascun dels anys de forma separada (sempre
considerant una estructura administrativa per districtes), s’obtenen resultats
interessants pel que fa el gradient urba i a la seva evoluci6 en el temps. Els
resultats d’aquesta segona analisi es recullen a la taula 4.

Les estimacions de la taula 4 s’han realitzat amb MQO. Si ens fixem en
la columna on es calcula el gradient urba respecte a la Placa de Catalunya,
constatem que les estimacions s6n estadisticament significatives per a tots
els anys fins al 1966 amb un gradient que es redueix al llarg del temps,
tot 1 que resta negatiu, tal com cal esperar, en relacié amb el model teoric
de referéncia®. Respecte a la grandaria, les elasticitats estimades passen de
valors més grans que la unitat al principi del segle fins arribar a valors al
voltant del 0,25/0,30 punts petcentuals a les décades més recents. Aixo
implica un canvi important en lestructura urbana (i sobretot del centre
i de la seva centralitat en la decisié de localitzacié dels ciutadans) en la
determinaci6 de I'indicador del preu del sol. A les decades dels anys 1910 i
1920, una variacié d’'una unitat en la distancia des de la Placa de Catalunya
feia baixar al voltant de 2,5 punts percentuals I'indicador del preu del
sol. Als ultims anys aquesta distancia és significativa, aquesta reduccié
disminueix al voltant de 0,3 punts percentuals.

A partir de 1970 les estimacions d’aquesta elasticitat deixen de ser
estadisticament significatives amb I'exclusié dels anys 1987 i 2011, ja que

8. Aquest exercici és comparable amb I’analisi empirica feta per Pasqual Maragall (1979) amb el mo-
del log-log i, com en aquelles estimacions, trobem un gradient urba que es redueix al llarg del temps.
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en aquests dos ultims casos se segueix sempre la tendencia de la reduccié
de la grandaria de Pelasticitat. D’altra banda, les estimacions del gradient
urba que fan referéncia a la Placa del Cinc d’Oros sén practicament
insignificants per a tot el periode amb P'excepcié de dos anys (1974 —quan
el gradient de la Placa de Catalunya no és significatiu— i 1987); i quan sén
significatius, els valors s6n semblants als de la Placa de Catalunya. Aquestes
estimacions confirmen que Pestructura urbana elaborada a partir de la
Plaga de Catalunya té un impacte més tangible que la Placa del Cinc d’Oros
en la determinacié del preu del sol i que aquesta situaci6 té rellevancia
(estadistica) fins als anys 1970. Després aquest tipus d’estructura territorial
amb una organitzacié administrativa de districte no sembla tenir el poder
explicatiu que tenia abans.

TAULA 2: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA
DE CATALUNYA

Dades de panell no equilibrades: 1912-2011 (districte)
VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL
M @ ©)

Constant 7443 10,96%*** 39,35%**
(0,76) (1.18) (2.32)

Log distancia Placa de -0,38*** -0,77%** -4.20%**

Catalunya (0,09) (0,14) (0.19)

Métode d’estimacio MQO MQO Minims quadrats amb

variables ficticies
(LSDV)

R-quadre 0,07 0,46 090

F-test 47,62%**

Efectes fixos anys NO S| S|

Efectes fixos districtes NO NO S|

historics

Obs. 126 126 126

Entre paréntesis, errors estandard robustos a I’heteroscedasticitat.
K coeficient significatiu a 1'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%
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TAULA 3: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA TAULA 4: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA
DEL CINC D’OROS DE CATALUNYA I LA PLACA DEL CINC D’OROS (PER SEPARAT)
Dades de panell no equilibrades: 1912-2011 (districte) Dades de panell no equilibrades: 1912-2011 (districte). Métode

d’estimacid: MQO

VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL
VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL

@ @ ©) - s
Log distancia Placa  Log distancia Placa Obs
Constant 6,35%** 6,67%** -22,85%** de Catalunya del Cinc d‘Oros
0,79 0,65 374
(079) (065 374 1912 -2,64%** -0,5 10
Log distancia Placa del Cinc -0,25%** -0,26%** 3,447+ (0,54) (0,78)
d‘o 0,097 0,08 0,46
ros (0.057) (0.08) (046) 1920 2,50+ 108 10
(0,49) (1,56)
Métode d’estimacio MQO MQO Minims quadrats amb 1951 -0,47%** -0,38 12
variables ficticies (0,23) (0,42)
LSDV
( ) 1960 -0,36* -0,30 12
R-quadre 0,02 0,25 090 0,17) (0,30)
F-test 29,20%** 1966 -0,36* -0,31 12
0,17) (0,31)
Efectes fixos anys NO S| S| 1970 034 019 10
Efectes fixos districtes NO NO Sl (0,21) 0,17)
historics 1974 0,40 0,34 10
Obs. 126 126 126 (0,24) (0,17)
N . R - 1980 -0,23 -0,20 10
Entre paréntesis, errors estandard robustos a I’heteroscedasticitat. (017) (012)
R coeficient significatiu a 1'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10% '
1987 -0,32%* -0,25%* 10
N N 0,13 01
FIGURA 2: DISTRIBUCIO DEL PREU DEL SOL I DISTANCIA DE LA PLACA 5 @D
DE CATALUNYA 2002 -0,23 -0,08 10
(0,14) (0,12)
2009 -0,25 -0,1 10
L 2018 (0,14) (012)
& 1 L
ll =k 2011 0,25 0,09 10
20 s i ©013) 0L2)
]
60 ' ! Metode estimacié: MQO. Entre paréntesis, errors estandard robustos a ’heteroscedasticitat.
P l| II, ¥ coeficient significatiu a 1'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%
150 ; = "11\
-#.._.rq—n- —hq!‘:‘_‘".‘
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Els resultats de la taula 4 es poden visualitzar amb un grafic que
presenta la distribucié de I'indicador del preu del sol (eix vertical) respecte
a la distancia a la Placa de Catalunya (eix horitzontal, en metres) en anys
diferents. En aquest cas, el gradient que representem aproxima la ratio
entre el cost marginal del transport i la disponibilitat a pagar pel sol per
part dels ciutadans. Hi ha una marcada reducci6 del gradient deguda al
canvi tecnologic en els mitjans de transport des de 1912, que redueix el
cost d’oportunitat per a la gent de viure lluny de la Placa de Catalunya.
En aquest sentit, al llarg del temps, s’experimenta una ampliacié cap a
zones petifériques i de fora de Barcelona (sobretot als municipis de I’Area
metropolitana) de l'area d’influéncia dels mercats de treball i d’habitatge
amb millor accessibilitat. Com a resultat, es redueix la demanda per
localitzar-se al centre i, per tant, es redueix el grau de centralitat. Durant
anys més recents (1987 i 2011) aquesta dinamica s’ha consolidat i s’ha
estancat amb una distribucié més aplanada de l'indicador de preus, fet
que confirma que la politica d’extensié de la centralitat de la ciutat amb la
valoritzaci6 dels districtes ha sigut efectiva.

Una manera de poder contrastar aquests Ultims resultats és repetir el
mateix exercici amb el mateix model d’estructura urbana pero utilitzant
una estructura administrativa territorial diferent. La disponibilitat de dades
d’aquests ultims anys ens hi ajuden. A partir de 1987 tenim la informacié
associada al valor del sol en 'ambit dels bartis, tot i que I'estructura de barri
és diferent per als anys 198711991 (amb trenta-vuit barris) en relacié amb
als altres anys (2002, 2009 1 2011), que tenen una estructura de setanta-
tres barris’. L’avantatge d’aquesta segona base de dades és que, tenint una
diferencia en 'estructura de bartis, Pestructura de districte és constant per a
tots els anys. D’aquesta manera és possible organitzar una matriu de dades
de panell equilibrada.

Els resultats de les estimacions amb aquesta segona font de dades es
recullen a les taules 5, 6, 71 8. Atés que el nombre d’observacions és més
gran que en el cas dels districtes, a més de repetir I'exercici d’estimacié

9. Tal com s’ha anticipat, per a les estimacions de barris podem incloure 'any 1991, que d’altra banda
no es considera per a les estimacions de districte perque la falta d’informacié per a uns districtes crea
problemes de representativitat a ’hora d’agregar les dades, pero aixo es pot controlar quan s’utilitza
la informacié per barris.
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del gradient urba per a la Placa de Catalunya i la Plaga del Cinc d’Oros de
forma separada, també es poden utilitzar de forma conjunta per identificar
la combinacié conjunta d’efectes que surt de la seva interaccio.

Pel que fa al plantejament de les estimacions, per aquest exercici
apliquem el mateix criteri que s’ha aplicat en el cas d’exercicis per
districtes: s’utilitzaran els efectes fixos per anys per controlar la presencia
d’esdeveniments temporals i, ara, els efectes fixos per districtes que
permeten tenir en compte factors especifics i temporalment invariables
associats a cada districte (tal com l'administracié local de serveis, la
presencia de llocs naturals caracteristics, etc.).

Les taules 51 6 presenten estimacions comparables si a la primera taula
considerem com a centre de la ciutat la Plaga de Catalunya i a la segona,
la Placa del Cinc d’Oros. En primer lloc, aquestes estimacions indiquen
que, de mitjana, els dos punts seleccionats com a centre d’interes per a la
definici6 del preu del sol tenen importancia i tornem a trobar un gradient
estimat negatiu i estadisticament significatiu del voltant del 0,16/0,18 punt
percentuals. Aquest resultat només és robust al tipus de tecnica d’estimacio
utilitzada MQO o Efectes Fixos (EF), pero és molt semblant per als dos
punts. Aixo implica, d’una banda, que I'eleccié d’utilitzar dades amb una
estructura administrativa diferent (barris »s. districtes) s’ha revelat correcta
i ha permes que l'estimaci6 del gradient esdevingués estadisticament
significativa i en el sentit que preveu la teotia economica.

Interpretant aquest resultat, podem concloure que els canvis
experimentats per la ciutat de Barcelona en aquests ultims anys han
generat un efecte important a I'estructura urbana i que aquest resultat
ha fet que Pestructura de bartis (i no de districte) sigui més adient per
representar de forma efectiva el tipus d’organitzacio territorial que impacta
en la determinaci6 del preu del sol en funci6 de P’estructura urbana de la
ciutat. D’altra banda, un altre resultat interessant és el fet que entre els
dos punts seleccionats com a centre de la ciutat no hi ha cap diferéncia
substancial de mitjana a 'hora de calcular el gradient: I'estimacié de
Pelasticitat és quantitativament comparable (taules 5 i 6) i, a més, sembla
que hi ha una complementarietat entre aquests dos punts. Aquest resultat
s’aprecia directament observant els resultats de les estimacions a la taula 7:
els gradients identificats per als dos centres seleccionats queden en negatiu,
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d’una grandaria comparable (0,12/0,13) i estadisticament significatius. Els
resultats canvien quan s’introdueixen efectes fixos de districte: els dos
gradients estimats perden significanca estadistica. Tecnicament aixo és
degut al fet que les caracteristiques que representen conjuntament aquest
dos punts es poden substituir perfectament amb un indicador especific
de la caracteristica de cada districte. De forma més general aixo implica
que més que lestructura urbana, I'impacte en el valor del sol es deu al
tipus d’organitzacid territorial 1 als serveis proporcionats en cada unitat
administrativa. Dit d’una altra manera, es pot interpretar que en els ultims
anys les caracterfstiques de districte (que inclouen el servei proporcionat a
la ciutadania, per exemple) tenen una importancia més gran que ’estructura
urbana en la formaci6 de preferencia de localitzacié dels ciutadans.

TAULA 5: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA
DE CATALUNYA

Dades de panell equilibrades: 1987-2011 (barris)

VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL

@) @) ©)

Constant 5.96*** 5.98*** 5,08***

(0,30) (0,31) (0,31)
Log distancia Placa de -0,17%** -0,19%** -0,17#**
Catalunya (0,04) (0,04) (0.04)
Métode d’estimacié MQO MQO EF
R-quadre 0,10 0,12 015
F-test 43,66%**
Efectes fixos anys NO S| S|
Efectes fixos districtes NO NO S|
Obs. 219 219 219

Entre paténtesis, errors estandard robustos a ’heteroscedasticitat.

*H* coeficient significatiu a 1'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%
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TAULA 6: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA
DEL CINC D’OROS

Dades de panell equilibrades: 1987-2011 (barris)

VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL

@ (3] (©)

Constant 6,02%** 5,96%** 5,87***

(0,25) (0,25) (0,28)
Log distancia Placa del Cinc -0,18%** -0,18%*** -0,16%**
d‘Oros (0,033) (0,03) (0,03)
Métode d'estimacio MQO MQO EF
R-quadre 0,10 0,11 0,15
F-test 44,91***
Efectes fixos anys NO S| S|
Efectes fixos districtes NO NO S|
Obs. 219 219 219

Entre paréntesis, errors estandard robustos a heteroscedasticitat.
¥k coeficient significatiu a I'1%0; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%

Aquest resultat deriva d’una amplia politica territorial realitzada a partir
de finals dels anys 1980 (i en concret amb les intervencions per preparar
la ciutat per als Jocs Olimpics del 1992) amb la creacié d’un sistema de
transport i d’infraestructures que de fet va reduir la distancia fisica entre els
diferents punts de la ciutat i, amb aixo0, la distancia cap als centres (escollits)
que representen els punts amb una concentracié més elevada de serveis i
activitats d’interes per als ciutadans. En aquest resultat trobem I'efectivitat
de l'accié de Maragall com a alcalde de Barcelona. Com comenta Nello
(2017), uns dels eixos de I'estrategia de Maragall per evitar la gentrificaci6 a
la ciutat va ser la descentralitzacio dels serveis (que passen a ser competéncia
dels districtes) i la dignificacio de les periféries que adquireixen atractiu per

part de la ciutadania’.

10. Aquest tipus de concepte és conegut en la literatura economica moderna com a neighbonrhood
status i esta ampliament documentat en el text de Rosenthal i Ross (2015).
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TAULA 7: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA
DE CATALUNYA I LA PLACA DEL CINC D’OROS

Dades de panell equilibrades: 1987-2011 (barris)
VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL
M @ ®)

Constant 6,48*** 6,46*** 3,31%**
(0,32) (0,32) (1,19)
Log distancia Placa de -0,12%** -0,13%** 0,05
Catalunya (0,04) (0,04) (0,10)
Log distancia Placa de Cinc -0,13*** -0,12%** 012
d‘Oros (0,03) (0,03) (0,10)
Metode d’estimacié MQO MQO ER
R-quadre 013 0,15 0,12
F-test 19’09***
Efectes fixos anys NO N S|
Efectes fixos districtes NO NO S|
historics
Obs. 219 219 219

Entre paténtesis, errors estandard robustos a ’heteroscedasticitat.
** coeficient significatiu a 1'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%

Finalment, com s’ha fet en el cas de les estimacions amb dades de
districte, es produeixen estimacions puntuals per any (amb una estructura
de barris) per als dos centres per separat. En presentem els resultats a
la taula 8. La dinamica que evidencien els nostres resultats és interessant:
el gradient urba en forma d’elasticitat respecte de la Plaga de Catalunya
adquireix una importancia estadisticament tan significativa en el temps (per
al 2011 el resultat és comparable a 'estimacié obtinguda per districte a la
taula 3) que la Placa del Cinc d’Oros perd pes progressivament, tot i que,
contrariament al que passa amb dades de districte, els dos punts segueixen
sent estadisticament significatius el 2009 i el 2011. Aquest resultat indica
que un cop establerta I'estructura territorial, la Placa de Catalunya guanya
una centralitat clau en la determinacié de Pindicador del preu del sol. Es

versemblant que aquest resultat es degui principalment al valor del sol

|48 |

de dues avingudes molt properes a la Plaga de Catalunya (el Passeig de
Gracia i el Portal de ’Angel) que van consolidar la seva reputacié com a
cor comercial de la ciutat. En termes més generals, aquesta accié es pot
associar també al resultat de I'accié més amplia de rehabilitacié de les arees
centrals de la ciutat com un dels eixos de Pasqual Maragall per evitar la
segregacié a Barcelona, tal com comenta Nello, 1997.

TAULA 8: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA
DE CATALUNYA I LA PLACA DEL CINC D’OROS (PER SEPARAT)

Dades de panell no %/z’/z'!amdey: 1987-2011 (barris).

Metode d’estimacid: MQOO
VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL
Log distancia Placa  Log distancia Placa Obs.
de Catalunya del Cinc d‘Oros
1987 -0,09 -0,32** 37
(012) (0,13)
1991 -0,08 -0,23** 36
(0.10) (0,11)
2009 -0,26*** -0,14%* 73
(0.05) (0.05)
2011 -0,26%** -0,14%* 73
(0.05) (0,05)

Metode estimacié: MQO. Entre paréntesis, errors estandard robustos a ’heteroscedasticitat.
** coeficient significatiu a 1'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%

5. CONCLUSIONS

En aquest estudi s’ha realitzat una analisi empirica per determinar la manera
com l'estructura urbana i 'organitzacié territorial a Barcelona han impactat
en 'evoluci6 del gradient urba amb una consolidacié del centre. L’estudi
econometric s’ha realitzat en el marc de les contribucions actuals de la
literatura i fent referéncia a la tesi doctoral de Pasqual Maragall (1979a),
en queé ja es proporcionaven alguns resultats quantitatius i es formulaven
amplies indicacions de politiques publiques.

Una de les principals originalitats de la nostra contribuci6é és la
possibilitat de desenvolupar tota I’analisi per a un petiode ampli que va des
de 1912 fins a 2011. La recopilacié de dades 1 la seva organitzacié d’acord
amb criteris de representativitat estadistica ha permes obtenir resultats en
linia amb P’evidéncia empirica.
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Els resultats obtinguts es poden resumir en dos grans blocs.

En primer lloc, estrategia empirica adoptada permet esbrinar el rol de
Pestructura urbana i de 'organitzacio territorial en la determinaci6 del preu
del sol. En concret I'estructura urbana ha tingut una importancia dominant
en la determinaci6 del preu del sol en els anys en que no s’ha implementat
una politica territorial activa per a afavorir la dotacié de serveis o altres
avantatges per als mateixos barris i districtes. Aixo s’aprecia mitjangant la
grandaria del coeficient d’elasticitat estimada que, independent del centre
escollit, es redueix en el temps.

En segon lloc, i sempre relacionat amb la politica proactiva de
descentralitzacié dels serveis i de rehabilitacié del centre, que va ser un
dels pilars de les politiques territorials de I'época de I'alcaldia de Pasqual
Maragall, el centre de la ciutat, identificat amb la Placa de Catalunya, va
adquirir una importancia dominant que sobreviu a I'efecte districte o barri
fins a consolidar-se en els anys més recents, cosa que no passa amb un
altre punt central de la ciutat com és la Placa del Cinc d’Oros, que segons
indica Maragall (1979a) fou el centre més representatiu de la ciutat fins als
anys 1980. Quin efecte ha pogut consolidar aquest canvi? Les estadistiques
descriptives ens indiquen que en termes de distancia mitjana entre aquests
puntsiels centroides de districtes i barris no hi ha una diferéncia substancial.
No es tracta senzillament d’un tema de distancia fisica que podria marcar
la diferéncia. Els nostres resultats indiquen que més aviat és un tema de
singularitat dels serveis oferts a la ciutadania o a les empreses que fan de
la proximitat a la Plaga de Catalunya un valor afegit important a ’hora de
determinar I’elecci6 de la localitzacié. En aquest sentit, i en una perspectiva
comparativa, la Placa de Catalunya ha sabut (o0 ha pogut) reinventar-se
millor que la Placa del Cinc d’Oros per respondre a les expectatives de la
ciutadania de I'época moderna.

Com s’ha indicat més amunt, la forma d’intervencié impulsada per
Maragall és de tipus inclusiu amb una serie d’accions concretes de politica
fiscal perque el preu del sol no s’enfonsi. Com recorda Nello (2017),
Pestratégia de creacié d’arees de nova centralitat adoptada per ’Ajuntament
de Barcelona als anys 1980 va exactament en aquesta direccié per difondre
els atributs del centre al conjunt de la ciutat. De fet, en els documents de
difusi6 dels projectes urbans per a la construccié de la Barcelona dels Jocs
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Olimpics es concreta la idea de Maragall de fer que el centre financer i
de serveis de la ciutat es mogui des de Ciutat Vella cap a ponent seguint
Peix Passeig de Gracia-Diagonal. Els resultats de la nostra analisi indiquen
que aquella iniciativa s’ha concretat i que ha donat resultats tangibles que
demostren que el paper de 'organitzacié urbana (entesa com a dotaci6 de
serveis 1 accessibilitat als llocs d’interes) en forma de barri o districte es
revela crucial per a la determinacié del preu del sol en els anys més recents
i que segueixen les intervencions plantejades per ’Ajuntament.

Tenint en compte els resultats obtinguts que relacionen preu del sol i
gradient urba, el pas seglient és centrar-se en els efectes socioeconomics
d’aquesta estructura espacial urbana i, sobretot, analitzar com el tipus
d’estructura i organitzacié urbana es relaciona amb els problemes de
segregacié a la ciutat de Barcelona.

APENDIX A: RESULTATS DE LES ESTIMACIONS AMB
EL MODEL SEMI-LOG

TAULA A.1: ESTIMACIONS SEMI-ELASTICITAT AMB DISTANCIA
A LA PLACA DE CATALUNYA

Dades de panell no equilibrades: 1912-2011 (districte)

VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL
@ )

Constant 3,72%** 13,30%**
(0,57) (2,76)

Distancia Placa de Catalunya -0,0002*** -0,002%**
(0,00004) (0,0006)

Metode d'estimacio MQO Minims quadrats amb

variables ficticies (LSDV)

R-quadre 0,36 0,67

F-test 15,52%**

Efectes fixos anys S| S|

Efectes fixos districtes historics NO S|

Obs. 126 126

Entre parentesis, errors estandard robustos a heteroscedasticitat.
¥k coeficient significatiu a I'1%o; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%
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TAULA A.2: ESTIMACIONS SEMI-ELASTICITAT AMB DISTANCIA TAULA A.3: ESTIMACIONS SEMI-ELASTICITAT AMB DISTANCIA
A LA PLACA DEL CINC D’OROS A LA PLACA DE CATALUNYA I LA PLACA DEL CINC D’OROS
Dades de panell no equilibrades: 1912-2011 (districte) Dades de panell no equilibrades: 1912-2011 (districte)
VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL VARIABLES DEPENDENTS: LOGARITME INDICADOR DELS PREUS DEL SOL
@ ) Distancia Plaga de  Distancia Placa del Obs
Catalunya Cinc d'Oros
Constant 3,50%** -1.92%x* 1912 -0,001*** -0,0001 10
(0,64) (0,52) (0,0002) (0,0005)
Distancia Placa del Cinc d‘Oros -0,00006** 0,0008*** 1920 -0,001*** -0,0003 10
(0,00003) (0,0001) (0,0002) (0,0005)
1951 -0,0002* -0,00006 12
Métode d'estimacio MQO Minims quadrats amb variables (RIS (R
ficticies (LSDV) 1960 -0,0001 -0,00004 12
R-quadre 024 074 (0,00006) (0:00005)
e 1966 -0,0001 -0,0005 12
F-test 25,30 (0,00007) (0,0001)
Efectes fixos anys S| S| 1970 -0,00007 -0,00004 10
Efectes fixos districtes historics NO S| (0,00005) (0,00006)
Obs. 126 126 1974 -0,0001 -0,00007 10
(0,00006) (0,00006)
Entre paréntesis, errors estandard robustos a ’heteroscedasticitat. 1980 -0,00006 -0,00005 10
K coeficient significatiu a I'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10% (0,00004) (0,00004)
1987 -0,00007* -0,00007* 10
(0,00003) (0,00003)
2002 -0,00005 -8,43 e-06 10
(0,00003) (0,00004)
2009 -0,00005 -0,00001 10
(0,00003) (0,00004)
2011 -0,00005 -0,00001 10
(0,00003) (0,0004)

Metode estimacié: MQO. Entre paréntesis, errors estandard robustos a I’heteroscedasticitat.
*HE coeficient significatiu a 1'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%
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4. Un scgle a Barcelona:
aproximant la distribucio

de la poblacio

RESUM

La finalitat d’aquest estudi és aportar proves sobre els patrons de distribucié
espacial a diferents comunitats de Barcelona. La nostra analisi es basa
en lexistencia de dos punts centripets principals (a Placa de Catalunya
i el Port de Barcelona), a partir de dades del 1902 al 2011. Mitjancant la
reorganitzacié de les dades originals d’acord amb el metode de I’Oficina
del Cens dels Estats Units, produim i equilibrem un pseudo-panell que
ens permet ser més concloents sobre el grau d’atracci6 de les ubicacions
seleccionades a I'hora de determinar la distribucié de la poblaci6. Els
resultats mostren I'existéncia de diferents patrons d’emplacament per a
diferents comunitats urbanes, tot i que sembla que les datrreres décades
s’esta produint un procés de convergencia.

1. INTRODUCCIO

Al capitol anterior vam analitzar com els canvis a estructura i organitzacio
urbana a Barcelona han impactat en la dinamica del gradient urba amb el
resultat d’'una progressiva consolidacié del centre. Un cop identificat el
context espacial urba, s’ha d’entendre com aquesta dimensié ha impactat
en la dimensié sociodemografica de la ciutat fent referéncia als problemes
de segregaci6 experimentats per altres ciutats d’arreu del mén. Analitzar
aquesta qliestio és clau per al coneixement del grau de cohesié social a la
ciutat amb una perspectiva de llarg termini.

L’evolucié de P'estructura urbana al llarg del temps influencia els factors
que determinen les decisions dels ciutadans a ’hora d’escollir una ubicacio.
Els punts d’interes canvien, i les millores en la infraestructura del transport
local col'laboren a I'hora de determinar la dinamica de les preferéncies
individuals de localitzacié (Fujita i Thisse, 2013).

El nostre estudi empiric se centra en el cas de Batrcelona, tot seguint el
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grau d’atraccié dels punts d’interes seleccionats i relacionat amb la forma
urbana de la ciutat per a algunes comunitats urbanes durant un segle.

Seguint els passos de Garcia-Lopez, Nicolini i Roig (2017), aquest
estudi proposa una estratégia per quantificar la importancia de la distancia
fisica a partir dels punts urbans d’interés seleccionats en les decisions
d’emplacament de la poblacié al llarg del temps. La idea és fer un seguiment
de I'evolucio de les preferencies d’ubicaci, tant per a la poblacié total com
per a comunitats concretes, alhora que 'entorn urba canvia. I’objectiu final
és esbrinar el paper que juguen els punts centripets seleccionats a ’hora
d’influir en les decisions d’emplagament dels ciutadans i, principalment,
coneixer com afecten la distribuci6 espacial de diferents comunitats.

Pel que nosaltres sabem, es tracta d’un nou tipus de recerca pel que fa
a les ciutats europees. El cas de Barcelona és especialment interessant, atés
que podem emprar dades brutes que es remunten fins al comencament
del segle passat. ’amplia disponibilitat de dades permet realitzar 'analisi
i cobrir un segle de vida urbana, incloent-hi els esdeveniments més
innovadors que van suposar una fita en la historia moderna de la ciutat.

Recollim dades que qualifiquen P'estructura urbana, i també els trets
de la poblacié seleccionada per al perfode compres entre el 19021 el 2011.
Hem creat una base de dades a partir de les dades originals —tant en 'ambit
de barri com en I'ambit de veinat— i mitjancant I'elaboracié d’un pseudo-
panell —en 'ambit de barri— per tal de facilitar la comparacié temporal de
les nostres variables d’interes. La naturalesa social 1 economica de la ciutat
propicia la seleccié de dos punts basics d’interes —per a la ciutadania— que
puguin sobreviure a I'evolucié de Pestructura urbana (tal com mostra la
bibliografia estandard, per exemple, McDonald, 1989). Aquests punts son
la Placa de Catalunya —el veritable districte central de negocis (CBD) social,
cultural i economic de Barcelona—ila zona del Port de Barcelona —un altre
centre economic clau de la ciutat des de la darreria del segle Xix.

El primer pas per a dur a terme I'analisi empirica ha estat el tractament
d’un panell desequilibrat que comprén el periode 1902-2011. A continuacio,
hem elaborat un pseudo-panell a fi de monitorar la influencia de la distancia
fisica a partir de dos punts clau en les decisions d’emplacament de la
poblaci6. L’avantatge de fer servir un pseudo-panell és que ens permet
treure alguns resultats aplicables a una mostra comparable al llarg del temps.
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En primer lloc, els resultats que hem obtingut revelen que el centre
de la ciutat (Plaga de Catalunya) era el cor del mercat immobiliati urba
abans i després de la Dictadura. Durant el regim dictatorial, el seu grau
d’atracci6 era gairebé estadisticament irrellevant. Al contrari, el Port de
Barcelona —i els voltants— era un altre punt d’interes per a tots els ciutadans
quan es va produir la gran entrada migratoria (nacional i internacional).
No obstant aixo, aquesta zona ha perdut latractiu per als ciutadans
més recentment, excepte en el cas d’alguns resultats aillats referents a la
poblacié més qualificada. Aquests darrers resultats es poden interpretar
com a consequéncia del significatiu procés de requalificacié urbana que
comprenia totes les zones del passeig marftim en vista dels Jocs Olimpics
d’estiu del 1992.

En segon lloc, el mercat immobiliari que es va desenvolupar ala zona de
Placa de Catalunya va influenciar les decisions d’emplacament de totes les
comunitats urbanes —és a saber, la poblacié total, incloent-hi els nascuts a
Espanya, els nascuts a estranger, els grups més qualificats i els analfabets—
a partir del 1986. Va tenir un impacte major en el grup de ciutadans més
qualificats, en comparacié a la resta de comunitats.

En vista dels descobriments anteriors, la nostra conclusio es basa en els
canvis d’organitzacio territorial i distribucié de la poblacié a Barcelona, no
només pel que fa a diferents comunitats ¢tniques, sind més aviat en relacié
amb els ciutadans més qualificats en oposicié amb els menys qualificats.
Tot seguit presentem un debat sobre I'origen i la sostenibilitat d’aquest
patro.

La resta de I'estudi esta organitzat d’aquesta manera: la propera seccid
resumeix breument les contribucions bibliografiques més destacades en
aquest camp; la secci6 3 introdueix la nostra base de dades i tracta sobre
algunes estadistiques descriptives preliminars; la seccié 4 analitza I’estratégia
empirica i els resultats; 1, finalment, la seccié 5 n’extrau les conclusions.

2. MARC TEORIC

Els estudis sobre economia urbana han prestat especial atencié a I'estudi
del creixement de 'estructura urbana 1 als seus canvis en la formaci6 de
preferencies dels agents —consumidors, treballadors i empreses— a ’hora
d’escollir emplagament.
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En el seu assaig, Duranton i Puga (2015) proporcionen un marc integrat
per entendre fins a quin punt les eleccions dels agents determinen 1"ds del
sol 1, per tant, 'estructura urbana.

En general, les proves empiriques mostren una tendéncia prou comuna
envers les grans zones urbanes arreu del mon: la densitat de les zones
residencials disminueix amb la distancia al centre, en qué els habitatges
individuals reemplacen els edificis multifamiliars als afores de les ciutats.
Generalment, l'accessibilitat a un punt d’intetés concret'' determina els
preus del sol i de 'habitatge en diferents ubicacions.

El model monocéntric és Iescenari més senzill per proporcionar un
marc teoric per analitzar Porganitzacié del sol urba. L’enfocament modern
repren les aportacions d’Alonso (1964), Mill (1967) 1 Muth (1969). L’escenari
és simple: en una ciutat monocéntrica lineal, la distribucié endogena del sol
és el resultat d’'un procediment de subhasta que implica les funcions de
renda oferta (bid rend) de diferents tipus d’agents. Cada funcié de renda
oferta és el resultat del procés de maximitzaci6 de cada agent, tenint-ne en
compte la funci6é d’utilitat i la limitacié de pressupost. Cada agent inclou
les seves preferéncies per a la proximitat al districte central de negocis
(CBD) i també n’avalua I'accessibilitat. Tots els agents consideren el CBD
com el punt centripet comu, tant per motius de feina com d’oci. Per a un
agent, estar ubicat lluny del CBD suposa haver de fer front a despeses de
transport per tal d’arribar al seu punt d’interés. Aixi doncs, cada funcié
de renda oferta és una funcié inversa de la distancia des del CBD. A més
a més, la funci6 de renda oferta també és una funcié de la disposicié de
cada agent a pagar per establir-se més a prop del CBD. Aixo també ve
determinat pels beneficis que es deriven d’establir-se prop del CBD i de
les corresponents despeses que es generen per establir-se lluny del CBD.

El resultat d’equilibri del procediment de subhasta és el preu del sol:
atesa la competencia del sol, els preus de propietat o de lloguer dels
terrenys més propers al CBD soén molt més alts que aquells que estan lluny
del CBD. Com a conseqiiencia, els agents que estan més disposats a pagar
tenen més probabilitats d’establir-se prop del CBD.

11. Condicionat no tan sols per la proximitat al lloc de treball, siné també a I’escola, als serveis i a
altres tipus de centres d’interes.
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Tot 1 que aquest escenari té limitacions significatives, com ara
I’heterogeneitat dins de cada grup d’agents —ateses les diferéncies de sou,
d’educacié o de preferencies, per exemple—ila perdua de forcaenl’estructura
monocentrica al llarg del temps, pot proporcionar un nombre considerable
de prediccions. D’una banda, hi ha els gradients (o elasticitats, d’acord amb
la definici6 de les funcions) per a les vatiables incloses en cada equacié.
Tal com argumenten Duranton i Puga (2015), com més ens allunyem del
CBD, més disminueixen els preus de I’habitatge i del sol, les construccions
ila densitat de poblaci6, mentre que la utilitzacié dels habitatges augmenta.
A més a més, la millora del sistema de transport local afavoreix els
desplagaments fins als llocs de treball i impulsa la suburbanitzaci6 de la
poblacié, ja que suavitza el nivell de costos d’oportunitat per establir-se
prop del CBD.

La bibliografia empirica és bastant abundant, i hi trobem aportacions
que analitzen els gradients del preu del sol i que demostren que sén
basicament negatius: Cheshire 1 Sheppard (1995), McMillen (2010) o
Ahlfeldt (2011); d’altra banda, McDonald 1 Bowman (1979) no sén tan
concloents.

No obstant aixo, quan I’estructura urbana deixa de ser monocéntrica,
cal ampliar P'escenari. Aquesta és la tipica situacié d’una ciutat en que
P'ocupacié esta concentrada en el CBD i on als agents també els interessa
desplagar-se cada dia a altres centres de venda al detall. En aquest cas,
Pexistencia d’aquests centres secundaris afecta la magnitud dels gradients
(no monotons) de la distancia des del CBD 1 també des dels establiments
comercials, amb pics importants en la proximitat dels centres seleccionats.
La bibliografia empirica proporciona aportacions interessants: McMillen
(2001) va desenvolupar un enfocament molt util per detectar centres
i subcentres; Baum-Snow (2007) va proposar un exercici empiric per
al cas de carreteres radials per al desplacament fins al treball en ciutats
bidimensionals; i Garcia-Lopez (2010) va tractar la qliestio de la distribucié
dels centres d’ocupacié a I’Area Metropolitana de Barcelona.

En aquest context, altres aportacions bibliografiques importants
aborden la possible classificacié d’habitants en Peleccié d’emplacament
en funcié de les seves caracteristiques visibles. Quan hi ha més duna
caracteristica —per exemple, els ingtressos i les despeses de desplacament
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fins a la feina—, només es pot predir una classificacié parcial si es pensa en
una organitzacid territorial espacial, com la que s’identifica en un model
monocentric. Concretament, els ingressos sén una caracteristica interessant
que permet la discriminacié de llars, pero el seu efecte sobre la distancia des
del CDB és ambigu (Duranton 1 Puga, 2015). Les llars amb uns ingressos
més alts tendeixen a viure lluny del CBD, si lelasticitat de la demanda
de sol en relacié amb els ingressos és major que la relacionada amb les
despeses de desplacament. La major part de les proves actuals sobre aquest
tema fan referencia als Estats Units, i els académics no proporcionen
proves unificadores sobre els patrons d’emplacament en funcié dels
ingressos a les ciutats estatunidenques. Fins a la segona meitat del segle
XIX, els habitants més rics vivien als llocs més centrics, pero després es
van traslladar a la periféria a causa del sorgiment de les infraestructures de
transport 1, sobretot, de I'ds diari del cotxe. No obstant aixo, després dels
anys setanta sembla que es va produir la tendéncia contraria (per exemple,
Lee i Lin, 2013; i Brueckner 1 Rosenthal, 2009). Glaeser ez a/. (2008) van
detectar una corba en forma d’U en tracar el nivell d’ingressos en relacié
amb la distancia al CBD per a una mostra de ciutats estatunidenques.
Aquests autors, pero, van descobrir que les taxes més altes de pobresa
de les ciutats centrals del paifs sén degudes a la disponibilitat de transport
public als centres de les arees metropolitanes. En el cas de la poblacié
immigrant, Cutler ¢f 2/. (2008) van descobrir que un ter¢ de 'augment de la
segregacié dels immigrants entre el 1970 1 el 2000 era a causa dels canvis
en la forma urbana. Quan la quota de transport public va disminuir amb la
suburbanitzacio, aquesta es va associar amb la segregacié dels immigrants.
En el cas d’Europa, Duranton i Puga (2015) van deduir que les persones
amb ingressos alts solen mostrar certa tendéncia a agrupar-se al CBD o
prop d’aquest. El treball teoric de Brueckner ez a/. (1999) explicatia el patrd
europeu com a resultat d’'una forta preferencia pels serveis concentrats als
centres historics'?.

12. Bayer i McMillan (2012) consideren que la reduccié de les despeses de desplacament produeix un
augment considerable de la segregacié, atés que 'accessibilitat al treball o als serveis esdevé menys
rellevant a ’hora d’identificar el terreny de ’habitatge, tot i que hi ha altres factors, com els ingressos,
I’educacio o la raga, que tenen cert impacte en aquesta decisio.
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3. DADES

Per dur a terme la nostra analisi, hem recollit dades referents a la com-
posicié demografica de Barcelona des del 1902. Les nostres fonts de
referencia principals han estat els anuaris estadistics publicats per ’Admi-
nistracié municipal. La freqiiéncia de publicacié d’aquestes obres no és
regular i, a més a més, els criteris a ’hora de presentar la informacié no
sempre sén comparables en el temps. Per tal de seleccionar i organitzar
la informaci6 disponible, hem seguit I'estrategia segiient. En primer lloc,
ens hem centrat en les estadistiques amb un desglossament territorial
urba per tractar la nostra analisi tenint en compte Iestructura urbana
de manera que se’n controli 'impacte sobre les preferéncies residencials
individuals. En segon lloc, el nostre interes principal era tractar el nivell
més fi i comparable d’estructura urbana al llarg de les décades. D’aquesta
manera, ens hem centrat en la informacié en Pambit de districte fins al
2000, 1 després d’aixo s’ha publicat informacié comparable en 'ambit de
veinat.

Seguint aquests criteris, principalment hem treballat amb un panell
d’observacions desequilibrat, pero també hem elaborat un pseudo-panell
en I'ambit de districte. La finalitat de la creacié d’aquest panell és poder
captar l'atractiu de dos punts d’atraccié principals per a la ciutat prenent
com a base estructures urbanes comparables al llarg del temps (vegeu-ne
més informaci6 a 'apartat 3). Hem obtingut el pseudo-panell a partir de
Pestructura de districtes des del 1984. El 1984, Barcelona estava organit-
zada en deu districtes que es poden ajustar i adaptar al territori urba dels
anys anteriors. No obstant aixo, com que no disposavem de fitxers de
relacié ni d’eines de conversié per fer coincidir els antics districtes amb
els districtes del 1984 —o viceversa—, hem hagut d’idear una mena de cri-
teris de conversid. Mitjancant I'is de punts de referéncia geografics, hem
identificat un criteri d’equivaléncia que empra limits de districtes i supet-
ficies de sol. Per exemple, pert fer coincidir els deu districtes del 1902 amb
Pestructura de districtes del 1984, hem calculat cada parcella de sol de
districte del 1902 ubicada dins dels limits de cadascun dels districtes del
1984. Aquestes parcelles les hem fet servir per convertir les variables del
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1902 als limits de districte del 1984 com a suma ponderada®. Aixi mateix,
a més de les caracteristiques que ja han presentat Garcia-Lépez, Nicolini
i Roig (2017), en aquest estudi també hem pogut produir una estructura
veinal per a cada seccié transversal. Aixo ens ha permes fer estimacions
puntuals de Ielasticitat entre la densitat de poblacié —per a les comunitats
seleccionades—1ila distancia al CBD 1 el Port en cada década a fi de poder
seguir-ne ’evolucio6 en el temps.

Per comencar, la taula 1 presenta un seguit d’estadistiques preliminars
sobre les variables més rellevants de la nostra base de dades. La densitat
de poblacié va augmentar de manera progressiva fins als anys seixanta,
moment en que una part de la poblacié urbana es va traslladar a munici-
pis adjacents a la recerca de millors condicions de vida (Busquets, 2004).
Aquest procés afectava principalment un grup de nadius —ciutadans nas-
cuts a Catalunya o a Espanya—, mentre que la densitat del grup d’immi-
grants va augmentar progressivament en la década del 2000. La compo-
sici6 etnica del grup d’immigrants —persones nascudes a 'estranger— va
anar canviant en el temps. Al comencament del segle xX, el grup més
gran d’estrangers nouvinguts provenia de paisos de ’Europa occidental
—sobretot de Franca i Italia—, mentre que els darrers temps el grup més
nombrds esta clarament format per persones provinents de ’America
Llatina (proves a Garcia-Lopez, Nicolini 1 Roig, 2017).

13. Els nostres fitxers de relacié s’han elaborat seguint el metode de 'Oficina del Cens dels Estats
Units i que té com a objectiu, per exemple, fer que les zones censals de I’any 2000 siguin comparables
a les de I'any 2010. La figura 2 mostra aquest tipus d’exercici per a any 1902.
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TAULA 1: ESTADISTIQUES DESCRIPTIVES: VARIABLES SELECCIONADES

(1902-2011)

Variables Mitjana Desviaci6 Est. Min. Max.

Densitat poblaci6 (skm) 2174421 19399,42 1691,3 64536,41
N Densitat catalans (skm) 13588,57 12515,07 1345,58 41751,86
2 Densitat espanyols (skm)

Densitat immigrants (skm) 39973 392,82 11,27 126746

Densitat poblacié (skm) 21864,14 17764,83 1524,42 58392,27
N Densitat catalans (skm)
e Densitat espanyols (skm)

Densitat immigrants (skm)

Densitat poblacio (skm) 25316,15 1970821 1875,6 64802,38
9 Densitat catalans (skm)
a Densitat espanyols (skm)

Densitat immigrants (skm)

Densitat poblaci6 (skm) 324353 304594 3718,3 105036,2
& Densitat catalans (skm) 20158,54 17862,29 2416,125 61053,34
3 Densitat espanyols (skm) 1144496 12143,3 1150,77 42248,57

Densitat immigrants (skm) 625,29 571,79 95,08 17277

Densitat poblacio (skm) 30860,86 24242,79 6244,761 95114,23
10 Densitat catalans (skm) 18289,5 13878,42 3866,109 5294073
a Densitat espanyols (skm) 12194,18 10335,82 2122,405 4123276

Densitat immigrants (skm) 37718 264,54 677 940,73

Densitat poblacié (skm) 29461,22 19413,46 6496,107 78182,12
o Densitat catalans (skm) 16365,44 1027712 3639,27 40330,82
A Densitat espanyols (skm) 10771,99 7963,62 1737793 3253772

Densitat immigrants (skm) 374,44 22799 80,99 848,06
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Variables Mitjana Desviaci6 Est. Min. Max.
Densitat poblacié (skm) 26039,04 15926 189,66 52523,81
® Densitat catalans (skm) 17096,18 11019,37 129,569 3751729
A Densitat espanyols (skm) 8340,07 5078,27 51,96 16321,62
Densitat immigrants (skm) 512,75 311,10 165,87 1140,8
Densitat poblaci6 (skm) 25056,7 15281,19 225,55 50151,43
&  Densitat catalans (skm) 16629,99 1067762 163,35 35291,36
A Densitat espanyols (skm) 765769 4673,95 50,14 14912,89
Densitat immigrants (skm) 643,29 395,73 212,59 1339,73
Densitat poblacié (skm) 23469,06 14988,18 33954 56885,65
S  Densitat catalans (skm) 15191,92 9903,66 25,483 37750,7
< Densitat espanyols (skm) 6421,87 4623,88 777 20451,48
Densitat immigrants (skm) 1664,88 1353,04 51772 4726,00
Densitat poblacio (skm) 25186,4 15673,6 7757 59024,3
Y Densitat catalans (skm) 14466,7 9225,4 5797 36253,3
8 Densitat espanyols (skm) 10719,76 733775 19,60 29206,36
Densitat immigrants (skm) 4472,30 3352,25 1125,03 12283,29
Densitat poblaci6 (skm) 24956,64 1546752 74,558 59442,82
= Densitat catalans (skm) 14448,05 9116,32 56,007 35713,85
& Densitat espanyols (skm) 5163,304 3582,03 10,361 15455,7
Densitat immigrants (skm) 4521,75 3113,65 1121,05 112239
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TAULA 2: ESTADISTIQUES DESCRIPTIVES: IMMIGRANTS AMB ALTA
I BAIXA QUALIFICACIO (UNITATS)

10

P
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Ciutat
Vella

Eixample
Sants-
Montjuic
Les Corts
Sarria-
Sant
Gervasi
Gracia
Horta-
Guinardé
Nou
Barris
Sant
Andreu

Sant
Marti

2001 2008 2011
Immigrants Immigrants Immigrants Immigrants Immigrants Immigrants
alta baixa alta baixa alta baixa
qualificacié qualificacié qualificacié qualificacio qualificacio qualificacié
1656 6794 8602 26290 8209 22452
3075 9289 12461 21457 11837 19974
893 5764 4492 21633 4476 22031
1034 1268 2560 4210 2351 3959
2616 2074 6204 5612 5671 4982
1394 2986 5588 7821 5482 6650
702 4011 2722 12383 2644 12019
322 4384 1253 18032 1156 17870
391 3124 1506 13085 1424 12704
1022 4908 5336 19471 5011 18827

LLEGENDA:

Immigrants amb alta qualificacié: Immigrants
nascuts a Alemanya, Franga, Italia, RU, Estats
Units

Immigrants amb baixa qualificacié: Immigrants
nascuts a Bolivia, Brasil, Xina, Colombia,
Equador, Filipines, {ndia, Marroc, Méxic,
Pakistan, Perd, Uruguai, Venecuela

FIGURA 1: INDICADOR DE RENDA DISPONIBLE PER CAPITA (2011)

LLEGENDA:
(34-71.9) 725-91,7) [ (91.8-242)

La taula 2 i la figura 1 mostren altres caracteristiques quantitatives
interessants de la ciutat que fan referéncia a la distribucié dels ingressos
al llarg del territori urba, i també a la distribucié d’immigrants molt i
poc qualificats. No disposem de dades precises sobre el nivell educatiu
per a cada nivell d’ingressos, perd podem fer servir un proxy. Estudis
anteriors basats en estadistiques oficials disponibles suggereixen que
els immigrants provinents de paisos subdesenvolupats o de paisos lla-
tinoamericans solen ser treballadors poc qualificats, mentre que els que
provenen de paisos de 'Europa occidental i de ’América del Nord so-
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len estar més qualificats'’. Aprofitant aquest criteri de classificaci6, hem
tingut en compte el periode en que la ciutat va allotjar un gran nombre
d’immigrants (2001-2011), i el punt algid es va produir el 2008. Excepte
a Sarria-Sant Gervasi, en tots els districtes hi havia més immigrants poc
qualificats que immigrants altament qualificats. Aquesta diferéncia podria
estar associada principalment amb la distribuci6 de renda per capita a tra-
vés del districte urba. Els llocs amb una renda per capita més alta —Sarria-
Sant Gervasi, una part de Gracia, I’Eixample i Sant Marti— sén aquells
en que la diferéncia de densitat entre immigrants poc i molt qualificats és
més baixa en comparacio, per exemple, de Sant Andreu o Nou Barris, on
la renda per capita és molt inferior.

4. ESTRATEGIA EMPIRICA [ RESULTATS

El proposit de la nostra recerca és identificar els canvis en Ielasticitat entre
la densitat de les comunitats a Barcelona i la distancia fisica des de dos
punts seleccionats que previsiblement sén punts d’atraccié per a la majoria
de ciutadans de Barcelona. El nostre objectiu és fer un seguiment dels
canvis en aquesta elasticitat al llarg del temps de manera que es puguin
aportar proves sobre el possible canvi de preferencies d’emplacament
de la poblacié6 —i dels corresponents subgrups— en vista de diverses
transformacions en lestructura utbana.

L’equaci6 de referencia és la segiient:

logD (x)=D +o Jog(x, )+ log(x, )+ p_[—i-81_+8!/_ o)

14. Aquest criteri de selecci6 es basa en els resultats presentats a Sanroma ¢/ a/. (2015). D’acord amb
les dades de PENI (Enquesta Nacional d’Immigracio), el nombre d’anys d’escolaritzacié dels immi-
grants provinents de paisos desenvolupats és més alt que els de la resta del mén, incloent-hi ’Ame-
rica Llatina i ’Europa Oriental. A més a més, és important recordar que Espanya va implementar un
requisit per al reconeixement oficial de titols estrangers per tal que els immigrants tinguessin dret a
ocupar llocs de treball altament qualificats. Els requisits per obtenir aquest reconeixement oficial sén
definitivament més senzills per a les titulacions expedides als quinze paisos de la UE o per instituci-
ons nord-americanes. Com a conseqiiencia i d’acord amb la disponibilitat de dades de la nostra base
de dades, hem classificat els immigrants altament qualificats com a aquells provinents de Franca,
Alemanya, Italia, Regne Unit i EUA. Per contra, identifiquem com a immigrants poc qualificats els
provinents de Bolivia, Brasil, Xina, Colombia, Equador, Filipines, ndia, Marroc, Méxic, Pakistan,
Pert, Uruguai i Veneguela.
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En aquesta equacio, D, (x) és la densitat de poblacié (o comunitat) en
un temps #a una ubicaci6 urbana j (districte o veinat); x,,¢sla distancia (en
km) des del centroide de la ubicacié ; fins a un punt 0 seleccionat; mentre
que x,, s la distancia (en km) des del centroide de la ubicacio / fins a un
punt 1 seleccionat. Aquests dos punts (0 i 1) han estat seleccionats com a
punts d’atraccié a Barcelona, i han estat punts d’interés per a la ciutadania
durant moltes decades. En els nostres calculs, el punt 0 correspon al CBD
de Batcelona, que nosaltres identifiquem com Placa de Catalunya. Es tracta
del centre de la vida social i economica de la ciutat i d’un punt de referéncia
per ala poblaci6 (Busquets, 2004). A més a més, també hem seleccionat un
altre punt d’atraccié de la ciutat: Port Vell (el Port de Barcelona). Durant
décades, aquest port ha suposat una ubicacié preferent per a una part de
la poblacié no nadiva. El port era el punt d’entrada per als immigrants
estrangers, i molt a prop del port es trobava —i es troba— una estacié de
tren que era la terminal dels trens que connecten amb la resta d’Espanya.
Per a la gran afluencia d’immigrants espanyols que van artibar a Barcelona
durant els anys cinquanta i seixanta, aquesta estacié era I’dltima parada del
viatge. En les décades més recents, Port Vell (i els seus voltants) és un punt
important de la ciutat, atés que es tracta d’'un dels principals llocs d’atraccié
per al turisme de Barcelona, 1 també perque és a prop de les terminals
dels ferris i els creueres. Finalment D, és una constant, 4, els efectes fixos
temporals i & els efectes fixos de districtes sobreviscuts en el temps tal
com s’explicard més endavant.

Aixi mateix, cal assenyalar que la distancia des de qualsevol ubicaci6
de Barcelona fins a la Plaga de Catalunya i Port Vell no sempre ha estat
constant en el temps. Aquests canvis son deguts a 'expansié progressiva
de la ciutat .

El primer pas de la nostra estrategia empirica és estimar I'equacié (1)
per al panell desequilibrat i equilibrat. La taula 3 en mostra els resultats.

Les estimacions les hem fetes no només considerant la poblacié com
un tot, sindé també dividint la mostra en subgrups (classificats com a
comunitats) pet detectar les possibles diferencies en la importancia de les

15. Aquests canvis no sén presents en totes les seccions transversals del panell desequilibrat o del
pseudo-panell, tot i que aquests casos no sén gaire freqiients.
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TAULA 3: PANELL NO-EQUILIBRAT VERSUS PSEUDO-PANELL (1902-2011)

LOG DENSITAT LOG DENSITAT LOG DENSITAT
POBLACIO ESPANYOLS IMMIGRANTS
Panell Pseudo Panell Pseudo Panell Pseudo
no- panell no-equilibrat panell no- panell
equilibrat equilibrat
17,49*** 9,15%* -41,60%** 3,13 22,44 9,30*
Constant (4,02) (378) (13,05) (317) (16,06) (497)
Log_ -1,31%** -0,34* -1,39 -0,13 -1,23% 0137
Distancia_ (0,412) (0,186) (1,09) (0,141) (0,657) (0,227)
CBD
Log_ 0,403* 0414 TA1*** 0,73** 5,00%** -0,265
Distancia_ (0,202) (0,371) (L,75) (0,315) (L,79) (0,494)
Port
DUMMIES
TEMPORALS YES YES YES YES YES YES

Efectes Fixos  Districte-H Districte Districte-H Districte  Districte-H  Districte

F-test FE vs 8,40%** 9,44 15,89** 40,65%** 5,18*** 6,37%**
MQO

Errors Robustos Robustos Robustos Robustos Robustos Robustos
R? 0,53 0,72 0,63 0,65 090 092
Observacions 114 110 84 80 94 90

"Métode estimaci6: MQO. Entre paréntesis, errors estandard robustos a I'heteroscedasticitat.
*** coeficient significatiu a I'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%"

variables seleccionades com a factors que els influencien a ’hora d’escollir
ubicacio. A més de treballar amb la poblacié total, també hem treballat
amb els grups segiients: ciutadans nascuts fora de Catalunya (classificats
com a nascuts a Espanya) 1 immigrants.

A Thora de seleccionar aquests grups, hem hagut de recérrer a una
(altra) hipotesi de treball, atés que la informacié requerida no sempre esta
disponible.

En primer lloc, hem combinat totes les dades sobre els immigrants
per ubicacié en una unica variable. La informaci6 sobre immigrants per
districte urba —o barri— també esta disponible per nacionalitat. Aquest

tipus d’informacié és definitivament més rica que la que estem aprofitant i
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permet un millor control del problema de la nacionalitat. Malauradament,
la distribucié dels ciutadans estrangers a Barcelona sol estar esbiaixada.
Des d’una perspectiva temporal, alguns ciutadans estrangers estan repartits,
mentre que d’altres estan més concentrats; alguns de la mostra hi romanen
durant tot el periode, mentre que d’altres només hi sén unes quantes
decades. Aixi doncs, per evitar el problema de treballar amb celles amb
valor zero —i obtenir resultats no representatius—, hem preferit combinar
totes les nacionalitats.

El primer conjunt de resultats que mostra la taula 3 fa referéncia al
panell desequilibrat 1 equilibrat (pseudo-panell) que cobreix el perfode
1902-2011. Quant a les estrategies econometriques, els calculs d’efectes
fixos (EF) més simples sempre funcionen millor que els minims quadrats
ordinaris (MQO). Com que estem tractant un nombre limitat de covariants,
necessitem identificar un tipus d’efecte fix que supeti aquesta limitaci6 i
que, tot 1 aixo, sigui representatiu de I'organitzaci6 tertitorial de Barcelona
i constant en el temps per al nostre panell desequilibrat. D’entre les
diverses opcions, hem seleccionat un efecte fix ad hoc: els districtes urbans
que han sobreviscut al llarg de les decades (Districte-H). Aquest criteri té
dues raons de ser. D’una banda, volem recalcar les parcelles urbanes
que ja eren part de Barcelona al comencament del segle XX 1 que es van
consolidar durant les darreres deécades, quan la ciutat va experimentar
canvis urbanistics significatius; és una manera de recordar els llocs que han
format part de la vida urbana durant un temps i que han esdevingut part de
les preferéncies individuals. D’altra banda, cal mencionar que les dades no
sempre estan disponibles seguint el mateix criteri territorial: de vegades fan
referencia a districtes i de vegades a barris. No obstant aixo, la majoria de
les politiques territorials locals i dels serveis administratius que juguen un
paper important en la vida diaria dels ciutadans estan organitzats dins dels
districtes, i algunes politiques locals es poden aplicar de diferent manera en
diferents districtes. Aixi doncs, si considerem els efectes fixos tertitorials
invariables en el temps com a districtes historics, també podrem tenir en
compte aquest tipus de caractetistica.

Si ens centrem en els resultats dels calculs de la taula 3, hi trobarem
un comportament semblant —amb diferents magnituds entre comunitats—
entre les comunitats, tot i que cadascuna mostri un comportament
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particular. La poblacio total enregistra una elasticitat negativa pel que fa a
la distancia fins al CBD: definitivament, aixo esta en linia amb els resultats
regulars de la teoria urbana i és degut principalment a P'efecte centripet
del CBD. Aquest és un resultat solid per a la introduccié de qualsevol
tipus d’efectes fixos. En canvi, sembla que la decisié6 d’emplacament dels
immigrants no és susceptible a efecte del CBD (especialment en el pseudo-
panell): es podria dir que aquest resultat probablement és conseqiéncia de
les diferents prioritats en la formacié de preferéncies dels immigrants. Per
exemple, si tenim en compte els immigrants que arriben a Barcelona per
motius laborals, valdria a dir que aquests tendeixen a ubicar-se prop del seu
lloc de treball, abans que no pas prop d’un lloc generalment atractiu com
el CBD. A més a més, sembla que el grup d’immigrants és més sensible
a la distancia des del Port de Barcelona: Pelasticitat estimada és positiva
i molt significativa. En vista dels arguments que proporciona la seccio 1,
aquest efecte pot ser consequiencia de I'afluéncia d’'immigraci6 a Barcelona
en el passat, perod també —més recentment— de la concentracié de serveis
destinats al turisme —hotels, restaurants, etc.—, en queé treballen una part
important d’'immigrants poc qualificats. De manera similar, en el cas de la
poblaci6 total i dels ciutadans nascuts a Espanya, 'estimaci6 de Pelasticitat
de la distancia des del Port de Barcelona mostra un coeficient positiu. En
concret, en el cas dels ciutadans nascuts a Espanya, aquest és un resultat
solid per a totes les especificacions. Un cop més, les nostres estimacions
deixen ben clar que aquestes dues comunitats mostren una clara preferencia
per establir-se lluny d’aquesta ubicacié. El fet que aquest resultat sigui
susceptible als efectes fixos del districte pot generar la idea que la reputacio
sobre la qualitat de vida o els serveis prestats als llocs més propers al Port
no és atractiva i, per tant, prefereixen ubicar-se en altres districtes'®. Una
altra interpretacié podtia estar associada amb la ubicaci6 del lloc de treball
i, per tant, s’identificaria amb les dels immigrants: aquestes dues comunitats
podrien estar interessades a establir-se prop del seu lloc de treball —ates
que la qualitat del sistema de transport urba no és un factor determinant
rellevant en la seva eleccié6 d’emplagament—, 1 aquestes ubicacions estan
repartides arreu dels districtes urbans.

16. Cal tenir en compte I'evidencia general (urbana) que les activitats criminals i il legals solen pro-
duir-se als voltants dels ports o de les estacions ferroviaries.
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FIGURA 2: RECONSTRUCCIO DE L’ESTRUCTURA DE DISTRICTES A
BARCELONA: UN EXEMPLE (1902)
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Mapa original de I'any 1902 (Font: Anuari estadistic)

Mapa objectiu de 'any 1984 (Font: Anuari estadistic)

Mapa reconstruit: Mapa del 1902 amb
Pestructura de districtes de 1984 (elaboracié

propia)
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El pas segiient del nostre exercici empiric és estimar el grau d’atraccio
dels dos CBD seleccionats mitjancant les dades del pseudo-panell. El
pseudo-panell ens permetra determinar I'espai urba seguint uns criteris
especifics que mantenim fixos en el temps i aconseguir més resultats
detallats sobre I'evoluci6 de I'atractiu dels dos centres neuralgics per a cada
comunitat al llarg del temps.

La nostra preocupacio, en primer lloc, és valorar si la parcella urbana
recomposta distorsiona la composicié de la mostra de forma que podria
afectar d’alguna manera els resultats econometrics. Per tal de tractar aquest
problema, centrem-nos una altra vegada en la taula 3, en la qual comparem
les estimacions obtingudes en el panell desequilibrat amb els del pseudo-
panell. Ara considerem la nostra especificacié que inclou efectes fixos de
districte —o de districte historic— per al cas de la poblacié total més les
comunitats de nascuts a Espanya i d’immigrants. La bondat d’ajustament
del model estimat amb les dues bases de dades és comparable, ila magnitud
de Pelasticitat calculada en el cas del pseudo-panell és més baixa que en el
cas del panell desequilibrat. Aix{ mateix, el signe de les elasticitats estimades
és consistent —en ambdues especificacions— per a les dues mostres més
grans —poblacié 1 ciutadans nascuts a Espanya—, mentre que els efectes
fixos de districte resulten ser els factors impulsors de les estimacions en el
cas de la comunitat d’'immigrants, on els resultats dels calculs sén molt més
volatils d’acord amb el que s’ha adoptat per als efectes fixos.

El valor que aporta el fet de treballar amb el pseudo-panell és la
possibilitat d’elaborar una estructura urbana (amb un estructura de barris
ad-hoe) —per década—, altament comparable al llarg del temps, estimant les
dues elasticitats clau per a les nostres comunitats seleccionades i fent-ne un
seguiment en el temps. El fet d’explotar aquestes dades en aquest exercici
té com a objectiu entendre fins a quin punt els canvis en I'estructura urbana
—i més generalment en 'ambit economic— podrien haver tingut un impacte
en la importancia dels dos factors determinants principals de les eleccions
d’emplacament de la poblacié.

Hem abordat aquesta segona part de l'analisi utilitzant una forma
d’equacié reduida (1) per a cada seccio transversal del panell, és a dir, sense
efectes temporals ni espacials. Hem fet aquests calculs en grups seleccionats
de ciutadans —poblacié, espanyols, immigrants, qualificats i analfabets.

[72]

D’aquesta manera, per a cada comunitat hem calculat les elasticitats a, i
a, en cada década. El nostre objectiu és fer un seguiment de I'evoluci6
de la distribucié urbana dels diferents grups o comunitats al llarg del
temps i entre ells per tal de valorar si existeix un patré de distribucié
diferent i, si n’hi ha, representar un possible procés de convergencia en
les preferencies.

La nostra estrategia consisteix a estimar la versié reduida de equacié
(1) per a cada comunitat en cada decada, 1 després aillar els calculs de les
elasticitats que siguin estadisticament significatives. Tots els calculs es duen
a terme seguint el métode MQO.

Per presentar els nostres resultats de manera visible i fer-los més
accessibles, els hem tragat en diferents grafics reunits en unes quantes
figures (figures 3(a)-6).

A cada grafic, hem representat en leix horitzontal el logaritme de
la distancia des del CBD (Plaga de Catalunya) —figures 3(a), 3(b) i 4 i
la distancia des del Port (figures 5 i 6). En leix vertical, hem tracat la
corresponent variacié en la densitat de poblacié per a cada unitat de
distancia des del CBD o el Port, prenent com a base els resultats de
Pelasticitat estimada'”.

Aquests grafics fan possible una interpretacié senzilla: el pendent
negatiu (positiu) de la linia obtingut amb I’elasticitat estimada implica
que el punt de referéncia seleccionat és un punt centripet (centrifug). No
obstant aixo, en el cas de les elasticitats negatives, com més pronunciada
sigui la linia, més fort sera Patractiu dels punts seleccionats i, per tant, les
comunitats consideraran que establir-s’hi a prop té més valor.

En primer lloc, I'estimacié per a P'elasticitat des del CBD és un punt
de referencia important per avaluar el paper de l'estructura urbana —i la
seva dinamica— a ’hora de determinar les eleccions d’emplacament. Cal
recalcar que P'estructura urbana era totalment neutral durant les decades de
la Dictadura (en duem un control dels anys 1965 1 1970), en qué Barcelona
no va experimentar un veritable pla de desenvolupament urbanistic. Més
tard, després de la Transici6, el desenvolupament urbanistic i els mercats

17. D’acord amb la prova de significacié de les estimacions econometriques, quan una estimacié
d’una Pelasticitat no és estadisticament significativa, considerem que I’elasticitat és igual a zero i, per
tant, la linia corresponent coincideix amb I'eix horitzontal.
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immobiliaris van enfortir el paper de la Plaga de Catalunya coma CBD ien
van emfatitzar Patractiu.

Les figures 3(a) 1 3(b) identifiquen que, el 1902, les diferents comunitats
de Barcelona presentaven patrons molt separats. E1 CBD era un vertader
punt d’atraccid, tot i que sembla que els immigrants i els treballadors
altament qualificats valoraven establir-s’hi a prop més que no pas els
altres dos grups. D’acord amb les dades disponibles, el 1947 la diferéncia
entre les preferencies d’emplagament de les comunitats d’espanyols i les
d’'immigrants gairebé havia desaparegut. Llavors, aquestes diferéncies
van ressorgir en acabar la Dictadura, i es van tornar a suavitzar amb la
gran entrada d’immigrants la década del 2000. La figura 4 resumeix el
comportament, al llarg de les decades, de tres comunitats principals: la
poblacid, els espanyols i els immigrants. En general, tots els grups es tornen
més sensibles a les seves eleccions d’emplagament, 1 la Plaga de Catalunya
—coma punt centripet—esdevé més atractivales darreres decades. No obstant
aixo, segueixen un patré diferent. Les estimacions per a les comunitats
de la poblacié i dels espanyols comparteixen els mateixos trets. Ambdés
grafics presenten dos subgrups: abans i després dels anys cinquanta, amb
un increment net de la inclinaci6 de les corbes en les décades més recents.
En canvi, per al grup d’immigrants el procés és més progressiu i I'atractiu
de la Placa de Catalunya s’intensifica en el temps.

Els resultats anteriors requereixen una interpretacié minuciosa: aquesta
tendencia no sols esta impulsada per un efecte d’ingtressos, ja que els barris
que envolten la Plaga de Catalunya no sén només un grup urba amb
ingressos alts; aquesta tendencia podria ser conseqiiencia, principalment,
de lexistencia d’interessos laborals especifics per establir-se prop del CBD.
En canvi, el grup de ciutadans nascuts a Espanya resulta ser el que menys
elasticitat estadisticament significativa té pel que fa a la distancia al CBD,
mentre que per al grup d’analfabets el CBD no és un factor determinant
a 'hora de definir la seva ubicacié. En el cas de la poblacié nascuda a
Espanya, cal recordar que aquesta comunitat va experimentar un augment
considerable de mida que va provocar un moviment de redistribucio,
en comparacié d’altres ciutats properes a Barcelona, atés I'accés a un
mercat immobiliari més assequible tant a ’hora de llogar com de comprar
propietats.
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En canvi, el Port de Barcelona era un punt de referéncia rellevant —aixo
és, un punt centripet— per a tota la poblacié urbana i les seves comunitats
al comencament del segle xx. Després d’aquest moment, va esdevenir
rellevant només per a la comunitat més qualificada durant el periode de
just abans i després dels Jocs Olimpics (1992).

Quant a Pelasticitat referent al CBD, els resultats de les estimacions de
Pelasticitat relacionada amb el Port de Barcelona es mostren a les figures
51 6. Les estimacions treferents al 1902 indiquen que el Port exetcia el
paper de pol centripet per a la poblacié total, mentre que les decades
seglients o bé no exercia cap paper (és a dir, les elasticitats calculades no
s6n estadisticament diferents de zeto), o bé s’assolien estimacions tecord
per a lelasticitat positiva.

El resultat significa que, per a aquesta comunitat, aquesta ubicacié és un
veritable punt centrifug, abans que no pas centripet. Es podria pensar que
aquest comportament pot estar associat amb la profunda transformacié
estructural urbanfstica que va tenir lloc als barris maritims —com la
Barceloneta— i molt propers al vell Port de Barcelona com a part del pla
d’intervencié urbanistica que es va aprovar a fi de preparar la ciutat per
allotjar els Jocs Olimpics. Probablement, la situacié d’«obres en procés»
hagi fet que aquestes parcelles urbanes siguin bastant incomodes per
viure-hi, i la gent es veu obligada a abandonar-les.

Pel que fa a la figura 6, sembla que aquest efecte era més sever en el
cas de la comunitat més qualificada, que va assolir la magnitud més alta el
1991, va caure el 2001 i, finalment, va esdevenir estadisticament irrellevant
el 2011.

En general, gracies a aquest conjunt d’estimacions arribem ala conclusio
que el desenvolupament de la planificacié urbanistica estructurada
comporta el refor¢ del CBD historic com a punt centripet crucial per
a gairebé totes les comunitats de Barcelona. Tot i aixo, les estimacions
puntuals permeten una lectura de la distribucié urbana de les diferents
comunitats segons un model d’estil urba monocentric tipic per al petiode
a partir del 19806. Els ciutadans altament qualificats s6n aquells amb una
renda de reserva més alta per ubicar-se prop del CBD, mentre que per al
grup de nascuts a Espanya és la més baixa, i els analfabets sembla que no
entren en joc.
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5. CONCLUSIONS

Aquest estudi proposa una analisi empirica preliminar sobre la importancia
de lestructura urbana com a motor per determinar les decisions
d’emplacament de la poblacio.

La nostra base de dades possibilita la proposta d’un metode de recerca
innovador basat en la creacié d’un pseudo-panell ad hoc per a algunes
comunitats de Barcelona a partir del 1902.

Els resultats fan palesa la importancia del CBD urba (Plaga de
Catalunya) per a gairebé totes les comunitats per a tot el periode, mentre
que no ocorre el mateix en el cas de altre punt centripet seleccionat (el
Port de Barcelona). A més a més, pel que fa a I’elasticitat, a partir del 1986
sorgeix una clara diferenciacié entre les comunitats, ateses, per exemple,
les diferents distribucions de les opcions de treball. Tenint en compte la
teoria urbana, aquest resultat es pot associar amb les conseqiiencies de la
distribucié de 1’as del sol sobre la base d’un model urba monocénttric, i
identifica les comunitats amb més probabilitat de mostrar un nivell més alt
de rendes de reserva.

Al contrari, en el cas de laltre punt d’atraccié seleccionat (el Port
de Barcelona), els resultats de les nostres estimacions revelen un altre
patrd: era un factor determinant rellevant a ’hora de definir les decisions
d’emplacament abans de la Guerra Civil. Després, va perdre tota la
rellevancia —estadisticament significativa— en les decisions d’emplagament
dels ciutadans, i més tard va recobrar la importancia per a una comunitat
seleccionada en relacié amb les accions —urbanistiques— dutes a terme en
vista dels Jocs Olimpics celebrats el 1992.

Les nostres estimacions identifiquen una mena de procés d’assimilacié
en les diferents comunitats al llarg del temps. Al comencament del segle
passat, les diferencies eren notables i estadisticament significatives. En canvi,
per al nostre darrer periode de referéncia, esta clar que no hi ha diferéncies
estructurals en la formacié de preferéncies per a I'eleccié d’ubicacié que
discriminin en funcié de 'origen etnic de les comunitats, siné que més aviat
les diferéncies sorgeixen de la dimensi6 de les competencies.

Aquesta part de I'analisi aporta més proves sobre el grau d’eficacia de
les politiques urbanistiques implementades per I’Ajuntament —encapgalat
per Pasqual Maragall— des del comengament dels anys vuitanta, les quals es
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van dur a terme a fi d’eradicar la segregacio.

Nello (2017) proposa una lectura interessant i una interpretacio critica
dels fonaments de I’accié de Pasqual Maragall en aquest sentit.

Maragall concebia la segregacié com un resultat dels problemes
urbanistics que dificultava I'adopcié satisfactoria de politiques de
redistribuci6. El factor critic que s’amaga darrere d’aquest efecte sén les
diferencies en el preu del sol (loguer), la qual cosa comporta, de fet, un
procés d’autoseleccié en les eleccions d’ubicacié dels ciutadans.

Per a Maragall, una manera de fugir d’aquest parany era reequilibrar
el preu del sol als diferents districtes urbans. Per aconseguir-ho, la millor
forma hauria estat gestionar el sol urba de manera centralitzada 1 fer que
el mercat immobiliari fos més accessible per a tots els ciutadans. Malgrat
tot, era extremament complicat implementar aquesta estrategia. El cami
alternatiu passava per l'elaboracié d’un pla urbanistic ben estructurat
per millorar les condicions de vida en tots els districtes remodelant-ne
fisicament l'estructura, creant espais culturals o altres serveis accessibles a
la gent, dotant cada districte de serveis locals publics i amb accions similars.
L’objectiu era adoptar un nou concepte de «centralitats per a la ciutat: no
limitar-se a un tnic punt en el centre de la ciutat, siné exportar-lo a diversos
barris i fer que la periféria urbana també fos atractiva.

Una empenta important en la implementacié d’aquest programa i en
Porganitzaci6 territorial urbanistica de Barcelona la va promoure el pla
urbanistic de la ciutat en vista dels Jocs Olimpics (1992).

Aquest esdeveniment requetia I'elaboracié d’un important projecte de
requalificacié urbana sense correr el risc de crear nous guetos, siné més
aviat eradicant aquells que, de fet, eren presents de manera informal en el
territoti urba com a herencia del barraquisme.

Durant els anys cinquanta i seixanta, una de les conseqiéncies de
aflueéncia migratoria massiva—de primer, de la resta d’Espanya i, després, de
estranger— va impulsar el sorgiment de zones perifériques que agrupaven
grups d’immigrants. Aquest moviment va crear una ciutat informal que
uneix el centre historic de la ciutat (’Eixample) i altres formes de creixement
periféric. El barraquisme és una conseqiiencia directa de 'arribada de milers
de persones en cerca de feina, a les quals el sistema immobiliari oficial no
va ser capag d’allotjar, amb la qual cosa es va construir una gran quantitat
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d’habitatges de qualitat infetior'™. Aquests emplacaments s’estenien des FIGURA 3A: REPRESENTACIO DE LES ELASTICITATS ESTIMADES
dels turons que envolten la ciutat fins a Montjuic, el passeig maritim i RESPECTE A LA PLAGA DE CATALUNYA PER COMUNITAT I PER ANY"™
altres llocs de I'Eixample. D’acord amb les dades publicades, el cens del 1902 1947
1982 identificava 1.108 barraques, i el novembre del 1990, en el perfode
previ als Jocs Olimpics d’estiu, PAjuntament de Barcelona va declarar 00 3 00
oficialment Peradicacié final de les barraques. A més a més, el districte 20 ‘\ e \\
de Ciutat Vella era una de les zones més involucrades en aquest procés 0 So e h 2.0 \
de transformacié que, en part, també va ser social. De manera similar, la \\\ """ T 3.0 >
zona de Port Vell va experimentar una forta intervencio6 estructural amb la o0 hSR . 4.0 \
dotacié d’infraestructures de referéncia. 80 = < 5,0
Segons Nel'lo (2017), I'estrategia economica adoptada per ’Ajuntament 10,0 ) 6.0
en aquell moment va proveir una forma d’eludir el risc d’'una valoritzacié b3 s 8 S
del sol desequilibrada mitjancant la modelitzacié dels preus del sol i evitant 1991 1986
la implosié del centre. La filosofia que hi havia darrere d’aquesta accié 00 — 00 — _
tractava d’evitar la procrastinaci6 de guetos al centre de la ciutat, inspirant- 20— TS
se en l'experiéncia de les ciutats estatunidenques. -4,0 \\\ - 50 : \\
De fet, aquesta estratégia va ser un €xit, tenint en compte que va 6.0 : \\ TN ,
influir en el control de 'experiencia anterior de guetitzacié en la creacié 80 \\:" 100 \\\;
d’enclavaments étnics. Els nostres resultats econometrics confirmen -10,0 ~ ' S
Peficacia d’aquest programa i posen en relleu la convergéncia d’elasticitat 120 BN =
estimada en els grups étnics urbans als districtes de Barcelona. T T T . . 10 T 2 3 a5 &
Un cop identificades les dinamiques territorials i de distribucié de la
poblaci6 a Barcelona al llarg del temps amb els seus determinants de forma LLEGENDA —— Espanyols ~ eeeerees Immigrants Analfabets = = = Qualificats

separada, el pas seglient és proporcionar una analisi conjunta del preu del
sol i de la distribuci6 de la poblaci6 per identificar el seu grau d’interaccid
directe en el marc de les politiques urbanistiques implementades, i d’aquesta
manera detectar patrons on elements de la dimensié urbana afavoreixin la
cohesi6 social.

18. Es pot trobar material interessant respecte d’aquest periode historic en concret a: http://ajun-
tament.barcelona.cat/museuhistoria/ca/barraques-la-ciutat-informal, patrocinat pel Museu d’His-

toria de Barcelona. 19. L’eix horitzontal tepresenta la distancia del CBD (Plaga de Catalunya). Per a 'any 1902, Pelasti-

citat pels espanyols s’aproxima per la poblacié.
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FIGURA 3B: REPRESENTACIO DE LES ELASTICITATS ESTIMADES
RESPECTE A LA PLACA DE CATALUNYA PER COMUNITAT I PER ANY %
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20. L’eix horitzontal representa la distancia del CBD (Plaga de Catalunya).
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FIGURA 4: REPRESENTACIO DE LES ELASTICITATS ESTIMADES
RESPECTE A LA PLACA DE CATALUNYA AL LLARG DEL TEMPS #
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21. L’eix horitzontal representa la distancia del CBD (Plaga de Catalunya).
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FIGURA 5: REPRESENTACIO DE LES ELASTICITATS ESTIMADES
RESPECTE AL PORT DE BARCELONA PER COMUNITAT I PER ANY #

FIGURA 6: REPRESENTACIO DE LES ELASTICITATS ESTIMADES
RESPECTE AL PORT DE BARCELONA AL LLARG DEL TEMPS #
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22. L’eix horitzontal representa la distancia del Port de Barcelona.
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23. L’eix horitzontal representa la distancia del Port de Barcelona.
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5. Preu del sol 1 segregacio
a Barcelona

RESUM

Aquest estudi proposa una analisi quantitativa de la relacié entre preu del
soli distribucié de la poblacié. Utllitzant les dades elaborades pels anteriors
assaigs, es realitza un exercici econometric amb referéncia al periode 1986-
2011 als barris 1 districtes de la ciutat de Barcelona. Es consideren (amb
alternanca) els dos centres d’interés a la ciutat anteriorment identificats (la
Plaga de Catalunya i la Plaga del Cinc d’Oros). Els resultats obtinguts son
compatibles amb les conclusions dels dos anteriors estudis. D’una banda,
el preu del sol resulta determinant (amb un impacte negatiu) per 'eleccié
de lloc de residencia als barris i per als collectius de les petsones amb
estudis de grau i immigrants. D’altra banda, la importancia d’aquest factor
resulta menys rellevant en els anys més recents sobretot junt amb el nivell
de renda, tot indicant la complementarietat entre aquests dos determinants.
Finalment, l'estudi demostra també que els efectes del preu del sol i de
la renda perden part de la seva significanca estadistica quan apareixen
juntament amb els efectes fixos de districte indicant que no sén variables
territorials totalment exhaustives pel procés de decisi6 de localitzacio.

1. INTRODUCCIO

Els estudis econometrics elaborats han posat en evidencia dos resultats
centrals sobre la dinamica territorial de la poblacié a Barcelona en el segle
que aproximativament estem considerant.

Druna banda, hem identificat que el desenvolupament de I’estructura
urbana de Barcelona s’ha anat consolidant en el temps al voltant de la Plaga
de Catalunya, que ha pogut mantenir la seva centralitat en els interessos de
la poblaci6. D’una altra banda, vam analitzar el moviment de la poblaci6 i
dels seus diferents col'lectius sobretot des d’una perspectiva de distribucié
territorial. El perfode analitzat inclou també la massiva entrada d’immigrants
dels anys 2000. El flux d’entrada forca heterogeni tant per nacionalitat
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com per nivell d’educaci6 porta a consolidar la tendéncia de segregacié per
nivell d’estudi (i per aproximacié també de renda a la ciutat)™.

Aquest estudi té 'objectiu de complementar els resultats obtinguts en
els capitols anteriors proposant d’analitzar de forma conjunta la variacié
del preu del sol i la distribucio6 dels col'lectius de ciutadans a la ciutat tenint
en compte P'estructura espacial de la ciutat.

L’interes de tractar aquest tema és de doble importancia. La literatura
economica va posar en evidencia que hi havia una relacié molt estricta
entre preu del sol i segregacié a la ciutat. El preu del sol és una aproximacié
dels costos dels lloguers o de I'habitatge que s’associa al nivell de renda
personal. En aquet sentit, si aquesta relacié es confirma, hi ha 'opcié
d’entendre les diferents dinamiques com a fonts de segregacié a la ciutat
que sovint causen problemes d’equilibri i estabilitat socioeconomics
urbans. Addicionalment, des dels estudis anteriors s’ha comprovat que
la presencia d’una politica territorial de descentralitzacié administrativa (i
concretament amb la creacié territorial de districtes amb competencia per
gestionar localment algunes politiques socials a la ciutat) és una iniciativa
que pot contrarestar la tendeéncia de segregacio.

Fent referencia a aquests resultats, aquest estudi proposa detectar
I'associacié directa entre distribucié dels collectius de ciutadans 1 preu del
sol, tenint en compte Iaplicaci6 de la politica territorial de descentralitzacio
administrativa per districte. [’objectiu és identificar fins a quin punt la
mesura de descentralitzar competéncies administratives ha permes de
trencar o suavitzar la relaci6 entre el preu del sol 1 la distribucié territorial
dels llocs de residencia dels col'lectius i, després contrastar la tendeéncia a
la segregaci6 urbana.

Els resultats indiquen que la politica de descentralitzacié de competencia
administrativa va tenir parcialment un efecte de control del problema de
la segregacié urbana, pero els canvis experimentats per la ciutat aquests
ultims anys fan que aquesta iniciativa s’hagi de repensar perque sigui
territorialment més adient a les expectatives de la ciutadania.

L’organitzacié d’aquest estudi és la seglient. A la propera seccié es

24. Aquesta tendéncia es diferencia respecte al cas d’altres ciutats, sobretot d’América del Nord: no
hi ha una tendéncia fortament marcada per un procés de segregaci6 per nacionalitat d’origen.
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presenta el marc teoric de referencia. La seccié 3 presenta les dades i
Pestratégia econométrica escollida. A la secci6 4 es comenten i s’interpreten
els resultats i, finalment, la seccié 5 conclou.

2. MARC TEORIC

Es comu que bartis o districtes urbans es diferenciin per nivells de renda.
Les diferencies poden ser de diferent grandaria pero, en qualsevol cas,
aquestes diferéncies impacten sobre moltes caracteristiques d’'un barri,
conegudes com estatus del barri, o també neighbourhood status, en la seva
definicié en anglés tal com la discuteixen Rosenthal i Ross (2015) en el seu
assaig,

Tots els estudis realitzats —sobretot per al cas de ciutats als Estats Units—
indiquen que Pestatus d’un barti no és constant al llarg del temps 1 que hi
ha molta dinamica (Rosenthal, 2008). La literatura identifica que, a vegades,
hi ha tanta esmena de persisténcia en el cami de 'evolucié que és possible
també parlar de moviments de cicles en I'evolucié de Iestatus d’un barri
(com el cas de Hatrlem a Nova York). Aquesta persistencia es relaciona
principalment amb la dinamica de la renda i totes les implicacions que
generen diferents nivells de renda en els serveis o les altres caracteristiques
que influeixen sobre la qualitat de vida en un barri. En general, els
elements que es consideren clau en els estudis sobre els determinants de
la dinamica de Pestatus d’un barri sén la qualitat i la quantitat del tipus
d’habitatge disponibles, la densitat i la proximitat dels serveis de transport,
I'impacte de la interaccié entre grups o comunitats i també de les politiques
administratives (sobretot, fiscals).

Es dins de Pestudi de Rosenthal (2008) on apareix molt clarament
aquesta dependencia entre renda i variables sociodemografiques (a més
dels factors anteriorment citats, s’hi inclou també el nivell d’educaci6 dels
residents) per explicar la dinamica dels canvis de P'estatus d’'un barri que
condiciona el collectiu de ciutadans que decideix viure-hi. Per exemple,
barris on viuen ciutadans amb un nivell alt d’educacié és més probable
que es trobin també a la part alta de la distribuci6 de la renda d’una ciutat.
Aquesta condici6 origina una dinamica que és destinada a consolidar-se en
el temps. Tal com indiquen O’Sullivan (2005) i Guertieri i co-autors (2013),
la presencia de families amb renda alta en un barti actua com un atractiu
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perque unes altres families de la mateixa renda es localitzin en el mateix
barri i d’aquesta manera es consolida un procés de segregacié espacial
per renda (o de gentrificacié). D’aquest mecanisme deriven també uns
altres efectes socioeconomics importants. Per exemple, O’Sullivan (2005)
estudia el cas de Portland (Oregon). En aquest cas, la presencia territorial
de families de renda alta correspon a la reducci6 del grau de criminalitat en
el mateix territori. En aquesta linia, Guertieri 1 co-autors (2013) conclouen
que el creixement progressiu de families de renda elevada en una ciutat o
barri fa augmentar també Pespai fisic que ocupa aquesta comunitat amb
la conseqient reduccié de la disponibilitat de sol residencial per les altres
rendes amb clars efectes en el mercat de I’habitatge de les altres comunitats.
Draquesta manera es torna a les prediccions classiques de Schellings (1971,
1978): els barris on hi ha coexistencia de diferents col'lectius de ciutadans
és molt probable que es trobin en una etapa de transicio cap a una condicié
de segregaci6 de cada comunitat en llocs separats.

En el nostre estudi aproximem el concepte d’estatus del barri amb
Iindicador del preu del sol. Tal com es confirmara amb Iexercici
econometric, aquest indicador es vincula de forma molt estricta amb el
nivell de renda. D’aquesta manera i en el marc de Pestudi de la literatura
contemporania, el nostre objectiu és detectar si a la ciutat de Barcelona s’ha
anat consolidant en el temps la relacié detectada pel cas de ciutats als Estats
Units i st les politiques publiques implantades per 'administracié local van
ser un amortidor efectiu contra la consolidaci6 del procés de segregacio
associat als diferents nivells de renda i vehiculat pel preu del sol.

3. DADES I ANALISI ECONOMETRICA

Les dades utilitzades en aquest estudi s’han triat de la base de dades que
s’ha creat per als estudis dels capitols anteriors. Com a conseqiiéncia del
plantejament econometric de I'analisi utilitzarem la informacié recollida
per districtes del perfode de 1986 a 1991 i per barris de 1991 a 2011. Pel que
fa a les dades per districtes, utilitzem el pseudo-panell creat per a Pestudi de
la variacié del preu del sol a Barcelona amb 'estructura de la ciutat a deu
districtes (com el 2011) aplicada als anys anteriors. En el cas de les dades
de barri, utilitzem un panell no equilibrat perque fem servir les dades reals
dels trenta-vuit bartis a la ciutat del 1991 i els setanta-set del 2011 (taula 1).
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Lanalisi economeétrica que proposem segueix la mateixa estratégia
d’estudi d’altres contribucions actuals de la literatura sobre el tema i
seguim les pautes dels anteriors capitols. Anteriorment s’han determinat
Pelasticitat entre el preu del sol i la distancia de la Placa de Catalunya i la
seva evoluci6 en el temps. Aixi mateix, s’ha determinat com 'estructura
urbana a Barcelona influeix en la distribucié dels diferents collectius de la
poblaci6. Per dur a terme I'analisi que proposem en aquest estudi fusionem
les dues estrategies de recerca antetiors i ens proposem identificar com el
preu del sol, un cop tinguda en compte Uestructura urbana de la ciutat de
Barcelona, impacta en la decisié de localitzacié de la poblacié.

Idealment, els col'lectius amb més renda poden invertir una part més
rellevant de capital per a habitatge (ja sigui de lloguer o de compra). En
aquest sentit, tot considerant que les localitzacions a prop del centre sén
les més valorades i desitjades pels ciutadans perd sén també les que es
caracteritzen per un preu del sol més alt, s’esperaria detectar una relacié
negativa entre les rendes variables, densitat de poblaci6 (o aixi com dels
diversos collectius) i preu del sol. Tot i aixo, les distintes preferencies de la
ciutadania poden dibuixar unes altres situacions: altres elements intangibles
com, per exemple, problemes de contaminaci6 o gran valoraci6 de serveis
oferts en un barri o en un districte poden canviar Pordre de prioritats i
afavorir Patractivitat com a lloc de residéncia de zones que es troben lluny
del centre, per exemple.

L’analisi que proposem és empirica i ’equacié que estimem és la segtient
@ Pestructura amb logaritmes permet una interpretacié dels coeficients
estimats com a elasticitats):

logDens, =a +a logDist, +a JogIPS +a JogRenda +8 +u e, o)

Considerem com a variable dependent Dis7,, que representa la densitat
de la poblacié (o d’un col'lectiu de la poblacié) d’'un barti o districte 7 a
Barcelona al temps 7 La variable Disz, ¢s la distancia entre el centroide
del districte o barti 71 el punt definit com a CBD () al temps # Aquesta
distancia és dependent del temps en el cas d’estudis de barris, pero no
ho és en el cas de districtes. El fet que la distancia entre el centroide d’'un
districte 1 el punt que es defineix com a CBD sigui depenent del temps
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implica que aquest valor canvii al llarg del temps i és un resultat del canvi
urba a Barcelona. Tot 1 aixo, per a les limitacions geografiques de la
ciutat, els canvis apareixen de forma concreta al moment dels canvis de
subdivisié administrativa territorial. Com per al cas de I'estudi del preu del
sol, utilitzarem alternativament com a CBD la Placa de Catalunya o la Placa
del Cinc d’Oros.

La variable IPS és I'indicador del preu del sol, tal com s’ha introduit
amb el primer estudi, per al barri o districte 7al temps #1 la variable Renda,
és la renda per capita sempre per al barti o districte 7 al temps %

Finalment, com que a l'estudi no disposem de més informacié que
es pugui incloure com a determinant per a la formacié de preferéncies
del lloc de residéncia a la ciutat, s’introdueixen efectes fixos als districtes
(u,). Aquests efectes recullen les caracteristiques dels districtes que s’han
utilitzat com a estructura espacial de referencia per ala creacié de dades que
siguin comparables temporalment. En el grup d’aquestes caracteristiques
es pot incloure, per exemple, la posicié geografica del districte (com ara
ser a prop del mar o a prop de la muntanya). Amb la mateixa finalitat
s'inclouen dins de les estimacions dels efectes fixos temporals (8,) a tenir
en compte esdeveniments especifics de caracter socioeconomic o d’una
altra naturalesa que van afectar la vida a la ciutat en un any en concret.
Finalment €, és el terme d’error.

Des d’una perspectiva econometrica, 'estimaci6 de I'equaci6 (1) implica
controlar un problema de simultaneitat entre variables. Com vam anticipar,
la decisié de localitzacio és estrictament vinculada al preu del sol: a un preu
del sol més elevat correspon la necessitat de disposar d’una renda més
elevada i, com a conseqiiencia, la densitat de poblaci6 és inferior en els
llocs amb preus més elevats. En aquest sentit, la simultaneitat d’aquestes
dues variables (amb referéncia a la mateixa unitat espacial 1 al mateix temps)
ocasiona problemes de biaix a les estimacions®.

25. La variable renda també podria causar el mateix problema de simultaneitat que pot originar
la variable preu del sol respecte a la distribucié espacial de la poblacié. Tot i aixo considerem que
la possible causalitat entre renda i distribucié de la poblacié és menys vinculant que I'anterior per
diverses raons. La dada de renda que tenim és una mitjana de la renda de la poblacié del barri o
del districte. Quan fem referencia a la densitat de poblacié dels col lectius i I'associem a la renda
del barri (o del districte) no estem creant un vincle ben identificat amb la renda d’aquest col lectiu.
Aix0 no passa amb indicador del preu del sol: en aquest cas el vincle és més identificat perqué és
el preu que tothom ha de pagar per renda o lloguer en un barri o districte. Addicionalment, la lite-
ratura identifica que igual que la renda hi ha altres determinants que contribueixen amb la mateixa
importancia a la definicié de les preferéncies de residéncia de la poblacié (Duranton i Puga, 2015;
Epifani i Nicolini, 2013). 159
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TAULA 1: CORRESPONDENCIA TEMPORAL ENTRE LES VARIABLES DE
DENSITAT DELS COL -LECTIUS A BARCELONA I ’INDICADOR DEL
PREU DEL SOL CORRESPONENT

Unitat espacial Any densitat col-lectius Any indicador preu Nombre
poblacié del sol unitats
1986 1974 10
Districtes 1991 1980 10
2001 1987 10
2008 2002 10
2011 2009 10
1991 1987 38
Barris
2011 2009 73

La literatura economica suggereix diferents maneres de gestionar
aquest problema des d’una perspectiva tecnica i totes fan referencia a la
possibilitat d’utilitzar variables instrumentals, és a dir, variables que, tot
i que mantenen la potencial dependéncia entre dues variables, trenquen
el problema de la simultaneitat (i d’aqui, la doble causalitat). Una de les
tecniques d’eleccié de variables instrumentals és la que proposen Ciccone
i Hall (1996) amb la introducci6 de variable retardades com a solucié al
problema anteriorment indicat. De manera practica, aixo implica que una
variable pot causar conflictes (per la simultaneitat d’efectes, per exemple)
i per evitar el problema s’introdueix a les estimacions la mateixa variable
amb valors de periodes antetiors (variable retardada).

A causa de 'amplia disponibilitat de dades de I'indicador del preu del
sol, és possible cobrir un periode historic ampli pero no sempre és possible
mantenir el mateix «retard» en la combinacié entre variable independent
retardada i variable dependent. Els problemes a qué fem referéncia sén
principalment deguts a la disponibilitat de dades de les dues variables amb
la definici6 espacial pertinent. La taula 1 presenta un quadre esquematic
de les combinacions adoptades per al cas de les estimacions amb dades
de districtes i de barris. En el cas de dades de districte és possible cobrir el
petiode 1986-2011 en el cas de tota la poblacid, del collectiu de la poblacié
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nascuda a la resta d’Espanya i del collectiu d’immigrants de I'estranger.
En comptes d’aixo, en el cas del collectiu de persones amb un nivell
d’educacié amb estudis de graus i persones analfabetes, la disponibilitat de
dades es limita als anys 1986, 1991, 2001 1 2011. Pel que fa a les estimacions
per barris, les dades estan disponibles per a tots els collectius tots els
anys considerats (1991 i 2011), pero canvia Pestructura dels bartis, 1 la
combinacié de la variable independent retardada s’ha fet tenint en compte

aquesta limitacio.

4. RESULTATS

Les estimacions s’inclouen a les taules 2-7. Les primeres fan referéncia a
Pestructura urbana en districtes i les segones, als bartis. Com s’ha anticipat,
per coherénciaamb els estudis sobre el preu del sol es produiran estimacions
considerant de forma alternativa com a CBD la Placa de Catalunya i la
Placa del Cinc d’Oros.

En el cas de les estimacions per districtes (taula 2), un primer resultat és
la importancia de Pestructura mateixa dels districtes: les estimacions amb
efectes fixos produeixen resultats estadisticament millors que els MQO.
En aquest sentit, les caracteristiques propies dels districtes (que inclouen
elements geofisics o d’organitzacié administrativa) que no podem identificar
de manera precisa sén molt importants a ’hora de definir les eleccions de
localitzacié de la poblacié. Cal recordar també que amb els efectes fixos
per districtes les distancies dels dos punts identificats com a CBD (que son
constants en el temps) queden inclosos en els mateixos efectes fixos de
districte i, per aix0, no hi ha estimacions dels coeficients corresponents™.
En general, els resultats de les estimacions a la taula 2 indiquen que hi
ha una elasticitat negativa (i estadisticament significativa) entre I'indicador
del preu del sol i la densitat de poblacié (o collectiu) tal com s’espera a
partir dels models teorics de refereéncia. D’altra banda, la variable de renda
resulta estadisticament significativa per al grup d’immigrants (amb una
elasticitat negativa al voltant del 2%). Cal recordar que aquest collectiu

26. Les estimacions amb MQO actuen de llindar de referéncia per comentar els resultats de les
estimacions amb efectes fixos i confirmar que els models estimats sén cohetents. En el cas de les
estimacions amb MQO per districte s’obté un coeficient d’elasticitat de la distancia dels dos punts
identificats com a CBD negativa i comparable amb els resultats dels anteriors capitols. Aixo confir-
ma la coheréncia entre els resultats obtinguts en els diferents estudis.
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¢és molt heterogeni pel que fa a la nacionalitat dels seus membres i la seva
ocupaci6. Hi ha una part important d’aquests grups de persones que viu
en condicions de precarietat i esta més exposada als problemes d’exclusi6 o
marginalitzacié que condueixen, de facto, a situacions de segregacio.

Les taules 3-7 presenten els resultats de les estimacions amb dades de
barris. Les taules 3 i 4 consideren tot el panell de dades (no equilibrat) i els
dos punts de referencia com a CBD. La taula 5 se centra en les dades del
1991 (en que no disposem de la informaci6 del nivell de renda per barris) i,
finalment, les taules 617 se centren en les dades del 2011 per barris. Ates que
Pestructura de barris no és constant al llarg dels anys que considerem, en
aquesta segona part de 'exercici considerem els efectes fixos per districtes.
La decisié d’utilitzar aquesta dimensié territorial es justifica per diverses
raons de distinta naturalesa. D’una banda, és la dimensié espacial que
queda constant al llarg del periode en que considerem els districtes. D’altra
banda, en termes administratius, molts serveis a Barcelona es gestionen
per districtes i no per barris: aixo esta pensat per facilitar la participacid
ciutadana, prendre decisions i fomentar politiques més properes a les
necessitats de cada zona de la ciutat.

Segons els resultats inclosos a la taula 3 (que considera tot el panell de
dades) tornem a obtenir estimacions d’elasticitat (negativa i estadisticament
significativa) en correspondencia amb la distancia de la Plaga de Catalunya.
Els resultats segueixen el patré anteriorment identificat i els coeficients
d’aquesta elasticitat sén més importants perados col'lectius: els de renda més
elevada (aproximada per a les persones amb estudis de grau). Antetiorment
s’havia detectat una tendencia d’autoselecci6 dels espais de residéncia per a
aquest collectiu. Aquests resultats ho confirmen amb lelasticitat estimada
associada al preu del sol: és positiva i estadisticament significativa amb
valors més grans d’1 en el cas de les persones qualificades (amb estudis
de grau) i per als immigrants (leugerament inferior a 1). Aquests resultats
indiquen que les persones amb renda més elevada es concentren en zones
on el preu del sol és més elevat (per la seva disponibilitat financera a pagar
lloguers o preus de I'habitatge més elevats). En els grups d’immigrants,
detectem una tendencia molt semblant a causa de lalta heterogeneitat
de la seva composicié: com presenten altres estudis (Fernandez-Huertas
Moraga, 2014; Sanroma ez al., 2015), és cert que la composicié en termes
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de capital huma del flux d’immigrants a Espanya en aquests tltims anys és
diferent en relacié amb el pais d’origen corresponent, i la seva assimilacié
als grups de natius esta molt vinculada al tipus d’ocupacié relacionada amb
el nivell de formacio.

La inclusié de la variable Renda a les estimacions produeix resultats
interessants. D’una banda, el valor de la renda per capita per barti es revela
més efectiu que els efectes fixos per districte per determinar I'eleccié de
localitzacié d’un collectiu en un barri. A més, amb la Placa de Catalunya
com a CBD, quan s’inclou la variable renda el coeficient de I'indicador del
preu del sol perd el seu significat estadistic. Com a conseqiiencia, la variable
renda per capita per barris resulta un component important per lloc de
selecci6 de residencia per a quasi tots els collectius (el seu valor, negatiu,
és al voltant de I'1%). Les excepcions son el collectiu de persones amb
estudis de grau (el coeficient estimat no resulta estadisticament significatiu)
i els grups de persones sense educacié on el coeficient (estaticament
significatiu) dobla el dels altres (2%). En el cas del grup de persones amb
estudis de grau, aquest resultat complementa Iantetior, en qué aquest
grup resultava "anic on el preu del sol és important en la determinaci6 de
Pelecci6 de residéncia i, com s’esperaria per a un grup que s’assimila a llars
amb rendes més elevades, la variable renda no és un vincle gaire estricte per
a les decisions de localitzacio.

Les estimacions del panell de dades per barris amb CBD de referencia
a la Placa del Cinc d’Oros es presenten a la taula 4. En el seu conjunt, la
seleccié de la Plaga del Cinc d’Oros com a CBD origina uns efectes en
la distribucié de la densitat dels collectius per barris a Barcelona forca
diferents respecte a la Placa de Catalunya com a CBD. Aixo implica
que leleccié d’aquests dos CBD no és indiferent i en cada cas estem
suposant un tipus d’estructura urbana distinta. En aquest cas, I'elasticitat
corresponent a la distancia des de la Plaga del Cinc d’Oros és sempre
negativa 1 estadisticament significativa, com és esperable amb un model
d’estructura urbana monocentrica. A diferencia del cas de la Placa de
Catalunya, I'estructura urbana que considerem amb el centre a la Plaga del
Cinc d’Oros no identifica completament els determinants de localitzacié
de residencia. Aixo s’observa considerant que les estimacions amb efectes
fixos per districte sempre s6n estaticament més significatius que els MQO.
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Aquest resultat implica que hi ha alguns factors que aquesta especificaci6
econometrica no captura de manera directa i ben identificats, perd que
aporta de forma més general la introducci6 dels efectes fixos.

Pel que fa al preu del sol, els resultats de les estimacions estan en linia
amb els de la Plaga de Catalunya. En el cas dels collectius d’immigrants
i de persones amb estudis de grau, Pelasticitat estimada és positiva 1 al
volant (0 major) d’1: un cop més els collectius amb vincles de renda més
baixos es concentren en zones amb preu del sol més elevat. Pel mateix
argument, en el cas del collectiu de persones sense educaci6 (i amb aixo
pertanyen a la cua de la distribucié de rendes) I'elasticitat estimada resulta
estadisticament significativa, que implica una tendencia a allunyar-se (com
a lloc de residencia) de les arees on el preu del sol és més elevat.

Finalment, a diferéncia del que passa amb la Plaga de Catalunya com
a CBD i com s’espera per la gran importancia dels efectes fixos per
districtes, la variable renda per capita no captura cap efecte important per
a la distribucié de la poblacié. Les estimacions mostren que lelasticitat
d’aquesta variable és gairebé sempre estadisticament no significativa; ho és
al marge del cas del collectiu de persones no educades i amb un coeficient
negatiu, com és esperable comptablement amb els resultats obtinguts per
Pelasticitat de I'indicador del preu del sol.

Sempre fent referéncia a l'estructura de bartis, les taules 5, 6 1 7 se
centren en els dos petfodes de forma separada. La taula 5 presenta els
resultats de les estimacions per a any 1991. Els resultats amb els efectes
fixos son estadisticament més significatius i aixo esta vinculat a la no
disponibilitat de dades precises que ajudin a complementar la informacié
disponible tenint en compte que per a aquest any no hi ha disponibilitat de
les dades de renda. Com sempre, I'elasticitat de la distancia dels dos punts
que, de manera alternativa, representen el CBD és negativa i estadisticament
significativa, 1 les estimacions de elasticitat del preu del sol confirma el
patrd detectat anteriorment: coeficient estadisticament significatiu 1 positiu
per a les persones amb un nivell d’estudis de grau i negatiu per a les no-
educades.

Pel que fa a les estimacions del 2011, es confirmen les tendéncies
anteriorment detectades. D’un costat, en considerar com a CBD la Placa
del Cinc d’Oros (taula 0), les estimacions amb efectes fixos sén més
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significatives que les altres i, per tant, aquest tipus d’estructura urbana no
permet capturar de forma més eficient els determinants de la distribucié
de la poblacié com en el cas de la Plaga de Catalunya. D’un altre costat,
les estimacions que consideren la Placa de Catalunya com a CDB (taula
7) posen de manifest la importancia de la combinaci6 entre la variable
preu del sol i la renda per capita per barris com a determinants clau per a
la distribucié de la densitat de poblacié. Hi apareix una neta definicié del
perfil del collectiu de persones amb estudis de grau com a concentrat en
els llocs on es registra un preu del sol més elevat. Finalment, un cop més, la
presencia de la variable de renda aporta una capacitat d’identificar el patrd
del procés de decisié de localitzacié de residéncia dels col'lectius que sén
més efectius que els efectes fixos per districte.

195 |



ESTRUCTURA URBANA I SEGREGACIO: UN SEGLE A BARCELONA

TAULA 2: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA
DE CATALUNYA I A LA PLACA DEL CINC D’OROS

Dades de panell: 1986-2011 (per districtes)

Constant

Log indicador
preu del sol
Log distancia
Plagca

de Catalunya
Log distancia
Placa del Cinc
d’Oros

Log indicador
renda per
capita

Métode
d’estimacio
R-quadre
F-test

Efectes fixos
anys
Efectes fixos
districtes

Obs.

Logaritme Logaritme
densitat densitat
poblacié total poblacid total
15,15%** 17,69%**
(2,38) 1,67)
-0.56* -0,81%**
(0,31) (0,26)

-0,34**
(0,16)
_0’52***
(0,13)
MQO MQO
0,10 0,36
S| S|
50 50

Logaritme
densitat
poblacié total

12,83***
(1,41)

-0,66**
(0,31)

Efectes
fixos

014
14,26%**
Sl

Sl

50

Logaritme Logaritme Logaritme
densitat grup  densitat grup  densitat grup
espanyols®  immigrants ® persones
amb estudis
de grau
11,41%** 10,12%** 11,25%**
(1,52) (2,21) (2,20)
-0,72%* -0,42 -0,67
(0,33) (0,48) (0,48)
Efectes Efectes Efectes
fixos fixos fixos
0,58 0,87 0,84
S| S| S|
S| Sl S|
50 50 50

Entre paréntesis, errors estandard robustos a I’heteroscedasticitat. Per construccio, les estimacions

amb efectes fixos s6n identiques en el cas de Plaga de Catalunya i Plaga del Cinc d’Oros.

* Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona, que van néixer a Espanya

pero fora de Catalunya.

> Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona perd que van néixer fora

d’Espanya.

K coeficient significatiu a '1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%.
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Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

9,50 xx
(193)

-0,51
(0,42)

Efectes
fixos

095
15,23***
Sl

Sl

50

Logaritme
renda
per capita

6738
(43,78)

725
(953)

Efectes
fixos

004
43942+
S|

S|

50

Logaritme

densitat

poblacié total

1291%++
(1.48)

-0,66%*
(0,32)

-0,001
(0,006)

Efectes
fixos

0,14
12,10%**
S|

Sl

50

Logaritme Logaritme
densitat grup  densitat grup
espanyols?  immigrants ®
11,45%** 11,54%**
(1,59) (2,10)
-0,72%* -0,26
(0,34) (0,45)
-0.0006 -0,02**
(0,006) (0,008)
Efectes Efectes
fixos fixos
0,58 0,89
12,18*** 9,99***
S| S|
S| S|
50 50

Logaritme

Logaritme

densitat grup  densitat grup

persones
amb estudis
de grau

11,68
(2.27)

-0,62
(0,485)

-0,006
(0,008)

Efectes
fixos

0,85
6,58***
S|

Sl

50

persones
analfabetes

935***
(2,02)

-0,53
(0.43)

0,002
(0,007)

Efectes
fixos

095
8,00%**
S|

S|

50
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TAULA 3: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA

A LA PLACA DE CATALUNYA

Dades de panell: 1991-2011 (per barris)

Constant

Log indicador preu del sol

Log distancia placa Catalunya

Log indicador renda per

capita

Métode d’estimacié

R-quadre
F-test
Efectes fixos anys

Efectes fixos districtes

Obs.

Logaritme
densitat
poblacid

total

1774%*
(3,06)

-023
(0,35)

'0,85***

(023)

MQO

0,83

N

110

Logaritme

densitat

poblacié

total
(4,02)

0,27
(0,48)

_1'72***
(0,33)

Efectes
fixos

086
31400
S|
S|

110

Logaritme Logaritme
densitat grup  densitat grup
espanyols?  immigrants ®
16,90%*** 12,84%**
(L,41) (4,32)
-0,005 098*
(0,504) (0,51)
_1’63*** _1’69***
(0,34) (0,35)
Efectes Efectes
fixos fixos
087 0,68
3,65%** 2,30%*
S| Sl
S| S|
110 110

Entre paréntesis, errors estandard robustos a I’heteroscedasticitat.

Logaritme
densitat grup
persones
amb estudis
de grau

12,70***
(4,61)

1’7 H*¥
(0,55)

_2’13***
(0,37)

Efectes
fixos

0,54
2,63%**
S|
Sl

110

* Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona, que van néixer a Espanya

pero fora de Catalunya.

> Amb aquesta categotia s’entenen les persones que viuen a Barcelona perd que van néixer fora

d’Espanya.

K coeficient significatiu a I'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%.
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Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

1700%**
(4,27)

-0,84
(0,51)

_1126***
(0,35)

Efectes
fixos

0,33
2,15%*
N
S|

110

Logaritme Logaritme
renda densitat
per capita poblaci6
total
-1474 787
(129.6) (1,59)
62,2%%* 1,02
171) (110)
-5,58 -0,78**
(897) (0,40)
-0,01%*
(0,005)
Efectes MQO
fixos
0,24 0,22
6,20%** 1,69
S| Sl
S|
73 73

Logaritme

persones
analfabetes

5,26
(711)

0,75
(1,04)

-0,53
(0,37)

-0,02%**

(0,005)

MQO

0,29
1,57
S|

Logaritme Logaritme Logaritme
densitat grup  densitat grup  densitat grup  densitat grup
espanyols®  immigrants ° persones
amb estudis
de grau
6,20 11,37 6,62
(8,04) (750) (8,02)
0,85 0,66 1,57
(1,16) (1,15) (1,13)
-0,65 -1,20%** -1,26%%*
(0,42) (0,39) (0,45)
-0,014** -0,01%* -0,002
(0,005) (0,006) (0,006)
MQO MQO MQO
019 0,30 0,39
1,75 1,06 L5
N S| S|
73 73 73

73

1991
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TAULA 4: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA

A LA PLACA DEL CINC D’OROS

Dades de panell: 1991-2011 (barris)

Constant

Log indicador
preu del sol

Log distancia
Placa del Cinc
d’Oros

Log indicador
renda per capita

Métode
d’estimacio

R-quadre
F-test

Efectes fixos
anys

Efectes fixos
districtes

Obs.

Logaritme
densitat
poblacié total

18,18***

(3.22)

-0,24
(0,35)

-0 9Lx+*

(0,26)

MQO

083

S|

110

Logaritme
densitat
poblacid total

17’27***
(3.25)

023
(0,44)

_1’64***
(0,25)

Efectes
fixos

0,86
4,85+
S|

N

110

Logaritme
densitat grup
espanyols 2

16,76***
(3.41)

-0,06
(0,47)

'1,62***
(0,26)

Efectes
fixos

088
492+
S|

N

110

Entre paréntesis, errors estandard robustos a I’heteroscedasticitat.

Logaritme
densitat grup
immigrants °

1093**
(3,61)

1,01%*
(0,49)

_1’51***
(0,27)

Efectes
fixos

0,69
5,15%**
S|

S|

110

Logaritme
densitat grup
persones amb

estudis de grau

9,41%*
(3,89)

1' g3Hxx
(0,53)

'1,81***
(0,29)

Efectes
fixos

0,56
2]9***
N

S|

110

*Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona, que van néixer a Espanya

pero fora de Catalunya.

> Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona perd que van néixer fora

d’Espanya.

¥k coeficient significatiu a I'1%0; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%.
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Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

19,69%**
(3,34)

-1,03%*
(0,46)

_1’53***
(0,25)

Efectes
fixos

0,44
5,12***
S|

S|

110

Logaritme

densitat

poblacid total

23,35%**
(6,34)

-0,33
(1,01)

_205***
(0,37)

-0,003
(0,007)

Efectes
fixos

0,39
2,50%*
N

S|

73

Logaritme
densitat grup
espanyols 2

2178
677)

0,38
1,07)

2,015
(1,07)

-0,005
(0,007)

Efectes
fixos

0,35
2,21%*
Sl

N

73

Logaritme Logaritme
densitat grup densitat grup
immigrants® persones amb
estudis de grau
22,60%** 19.79**
(7.33) (761)
-0,46 0,44
1,17) 1,21)
_2’09*** _239***
(0,43) (0,45)
-0,003 -0,006
(0,007) (0,008)
Efectes Efectes
fixos Fixos
0,33 0,42
2,65%* 2,06**
S| S|
S| S|
73 73

Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

20,01%%
(592)

-0,42
(094)

'1y80***
(0,35)

-0,011*
(0,006)

Efectes
fixos

039
2,445
S|

N

73
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TAULA 5: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA A LA PLACA

DE CATALUNYA I PLACA DEL CINC D’OROS

Dades de panell: 1991 (barris)

Constant

Log indicador preu del sol

Log distancia Placa de
Catalunya

Log distancia Placa del Cinc
d’Oros

Métode d’estimacié

R-quadre
F-test

Efectes fixos districtes

Obs.

Logaritme

densitat
poblacié
total

16,76%**
(3.92)

-0,16
(0,39)

-0,78**
(0,26)

MQO

022

37

Logaritme
densitat
poblacié

total

8,67
(719)

1,63*
(0,84)

-0,76
(0,54)

Efectes
fixos

0,36
2,02**
S|

37

Logaritme Logaritme Logaritme
densitat grup  densitat grup  densitat grup
espanyols?  immigrants ® persones
amb estudis
de grau
8,57 11,98*** 372
(7,26) (3,24) (4,02)
1,27 0,51 1,64%**
(0,84) (0,34) (0,41)
-0,70 -0,99*** -0,75%*
(0,54) (0,29) (0,36)
Efectes MQO MQO
fixos
0,27 0,44 0,46
2,23* 1,31 1,84
Sl
37 37 37

Entre paréntesis, errors estandard robustos a ’heteroscedasticitat.

* Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona, que van néixer a Espanya

pero fora de Catalunya.

> Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona perd que van néixer fora

d’Espanya.

** coeficient significatiu a '1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%.
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Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

18,18*+*
(373)

-1, 71%**
(0,38)

-0,82**
(0,34)

MQO

0,44
094

37

Logaritme
densitat
poblacié

total

22,00%**
(5,14)

-0,54
(0,43)

-1,21%*
(0,45)

MQO

0,34

37

Logaritme
densitat
poblacié

total

14,23**
617)

1,23
(0,74)

-1,24%%
(0,46)

Efectes
fixos

0,46
2,09*

SI

37

Logaritme
densitat grup
espanyols ?

13,47%
(6,36)

092
077)

-1,12%*
(0,47)

Efectes
fixos

0,37
2,18*

SI

37

Logaritme Logaritme
densitat grup  densitat grup

immigrants ® persones
amb estudis
de grau
746 9.76*
(6,00) (5,27)
1,87** 1,23***
(0,72) (0,44)
-1,19** --1,27%*
(0,44) (0,48)
Efectes MQO
fixos
0,55 0,55
2,03* 1,76
SI SI
37 37

Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

22,15%**
(4,86)

2,05+
(0.45)

-1,13**
(0,42)

MQO

0,47
114

SI

37
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TAULA 6: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA

A LA PLACA DE CATALUNYA

Dades: 2011 (barris)

Logaritme
densitat
poblacié total

Constant 15,02**
(3,06)
Log indicador -0,44
preu del sol (0,69)
Log distancia -0,95%**
Placa de (0,36)
Catalunya
Log indicador

renda per capita

Métode MQO
d’estimacio

R-quadre 0,17
F-test 172
Efectes fixos

districtes

Obs. 73

Logaritme
densitat grup
espanyols 2

20,34
(753)

-0,20
(099)

194%xx
(052)

Efectes
Fixos

021
1,97
S|

73

Logaritme
densitat grup
immigrants °

18,87+
(5,19)

-0,87
(0,66)

_1’39***
(0,35)

MQO

0,26
1,15

73

Entre paréntesis, errors estandard robustos a I’heteroscedasticitat.

Logaritme
densitat grup
persones amb

estudis de grau

8,00
(5,56)

1,30%
(0,66)

-1,30%%*
(0,39)

MQO

0,39
1,47

73

Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

18,69%**
(697)

-0,61
(092)

-1,61%%*
(0,48)

Efectes
fixos

017
1,86%
S|

73

* Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona, que van néixer a Espanya

pero fora de Catalunya.

> Amb aquesta categotia s’entenen les persones que viuen a Batcelona perd que van néixer fora

d’Espanya.

*H* coeficient significatiu a I'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%.
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Logaritme
renda
per capita

-1475
(129,64)

62,20%**
(1715)

5,58
(897)

Efectes
fixos

0,25
6,20***
S|

73

Logaritme
densitat
poblacid total

787
(1,59)

1,02
(110)

-0,78**
(0,40)

-0,01%*
(0,005)

MQO

0,22
1,69

73

Logaritme
densitat grup
espanyols 2

6,21
(8,04)

0,85
(1,16)

-0,65
(0,42)

0,014**

(0,005)

MQO

019
1,75
S|

73

Logaritme Logaritme
densitat grup densitat grup
immigrants® persones amb

estudis de grau
11,37 6,62
(750) (8,02)
0,66 1,57
(1,15) (1,13)
_1’20*** '1,26***
(0,39) (0,45)
-0,01%* -0,002
(0,006) (0,006)
MQO MQO
0,30 0,39
1,06 15
73 73

Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

5,26
(711)

0,75
(1,04)

-0,53
(0,37)

-0,02%%%
(0,005)

MQO
0,29

1,57

73
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TAULA 7: ESTIMACIONS D’ELASTICITAT AMB DISTANCIA

A LA PLACA DEL CINC D’OROS

Dades: 2011 (barris)

Constant
Log indicador preu del sol
Log distancia Placa del Cinc

d’Oros

Log indicador renda per
capita
Metode d’estimacié

R-quadre
F-test

Efectes fixos districtes

Obs.

Logaritme
densitat
poblacié

total

10,68**
(4,53)

0,11
(0,60)

'0,76***
(0,32)

MQO

015

73

Logaritme
densitat
poblacié

total

24,50%*
(5,81)

-0.58
(0,85)

_2’09***
(0,36)

Efectes
Fixos

0,39
3,67%%

S|

73

Logaritme Logaritme
densitat grup  densitat grup
espanyols?  immigrants ®
23,54%** 23,63%**
(6,22) (6,72)
-0,76 -0,68
(0,91) (098)
_2’07*** _2&3***
(0,39) (0,42)
Efectes Efectes
Fixos Fixos
0,35 0,33
355*** 395***
S| S|
73 73

Entre paréntesis, errors estandard robustos a ’heteroscedasticitat.
* Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona, que van néixer a Espanya

pero fora de Catalunya.

> Amb aquesta categoria s’entenen les persones que viuen a Barcelona perd que van néixer fora

d’Espanya.

Logaritme
densitat grup
persones
amb estudis

de grau

1737+
(700)

096
(1,03)

_2’31***
(0,43)

Efectes
Fixos

0,41
2,23**

S|

73

** coeficient significatiu a 1'1%; ** coeficient significatiu al 5%; * coeficient significatiu al 10%.
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Logaritme
densitat grup
persones
analfabetes

24,18%+*
(697)

-1,31
(0,82)

1,94%%
(0,35)

Efectes
fixos

035
4,50

S|

73

Logaritme
renda
per capita

375,8%
(114,8)

80,55%**
(16,82)

12,38*
(712)

Efectes
fixos

0,28
8,09%**

S|

73

Logaritme
densitat
poblacié

total

23,36%**
(6,34)

-0.33
(1,005)

_2’05***
(0,37)

-0,003
(0,007)

Efectes
fixos

0,39
2,50%*

S|

73

Logaritme
densitat grup
espanyols ?

2178
6.77)

-0,38
(1,07)

2,017
(0.40)

-0,005
(0,007)

Efectes
fixos

0,35
2,21%*

Sl

73

Logaritme Logaritme Logaritme
densitat grup  densitat grup  densitat grup
immigrants ® persones persones

amb estudis  analfabetes
de grau

22,60%** 19,78** 20,01%**

(734) (761) (5.92)
-0,47 0,44 -0,42
(1,16) (1,21) (0,94)
_2,10*** _2’39*** _1,8***
(0,43) (0,45) (0,35)
-0,003 -0,006 -0,01*
(0,007) (0,007) (0,006)
Efectes Efectes Efectes
fixos fixos fixos
0,33 0,42 0,38
2,65%* 2,05%* 2,44%*
S| S| S|
73 73 73
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5. CONCLUSIONS

Els resultats d’aquest estudi complementen les conclusions obtingudes en
els capitols anteriors pel que fa als determinants de la distribucié de la
poblaci6 (i els seus diferents collectius) a Barcelona.

En primer lloc, I'analisi proposada identifica que I'elecci6 de la Plaga
de Catalunya com a CBD de referencia permet elaborar una estructura
espacial urbana que representa d’una manera estadisticament efectiva les
eleccions de residéncia dels diferents col'lectius.

El preu del sol i la renda sén dues variables clau per determinar la
distribucié urbana de la poblacié. En concret, aquestes variables resulten
ser efectives en identificar els comportaments dels dos col'lectius que ja
s’havien distingit per auto-seleccionat-se en el panorama de la ciutat, que
s6n els grups de les persones més qualificades (en termes d’educacié) i les
que menys. Anteriorment, s’havia identificat un procés de segregacio a la
ciutat (que s’ha anat reforcant en el temps) en que aquests grups mostren
una tendeéncia a localitzat-se en llocs especifics 1 ben diferenciats. Aquest
estudi qualifica més aquells resultats indicant que el mecanisme d’aquest
procés d’auto-selecci6 és la renda i, de forma derivada, el preu del sol que
impacta en el preu de I’habitatge o de lloguer.

Es interessant també recordar que la introduccié d’efectes fixos
de districte treuen significanca estadistica a aquestes variables. Tot i
que aquest resultat no s’obté amb totes les especificacions territorials
proposades, aquest resultat confirma que una pista que pot ser viable per
evitar processos de segregacié a la ciutat (que involuctin els collectius
que hi viuen) és potenciar la descentralitzacié dels serveis accessibles a la
poblacié. Aquesta era una de les idees estrategiques del pla d’actuacié de
Pasqual Maragall per limitar la segregacid, i la seva accié de donar veu als
districtes es revela acurtada. Tot1aixo, és evident que la ciutat de Barcelona
va seguir una transformacié temporal en la seva estructura espacial urbana
i, potser, la definicié actual de politiques de districtes no sén totalment
exhaustives per a la demanda de la ciutadania d’avui dia. Podria ser que una
forma d’acostar-se més a aquesta demanda fos una accié d’intervencions
publiques de provisié de serveis 1 suport de la ciutadania més de barri
(que de districte) o també, sempre en aquest sentit d’aplanament de les
diferéncies territorials a la ciutat, un reforcament de la descentralitzacio
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dels serveis administratius en que els districtes puguin adquitit més
competencia i fer el procés de descentralitzacié més estructural.
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6. Conclusions

Els resultats obtinguts en els estudis proporcionen elements de debat que
ajuden a lelaboracié d’algunes conclusions generals com ara idees per a
Pelaboraci6 de politiques territorials adients a la realitat de Barcelona.

Una primera consideracié que és transversal a tota la recerca és la
importancia de pensar una forma de gestié administrativa de la ciutat i
dels seus serveis amb un enfocament molt clar de subsidiarietat. La idea
de Pasqual Maragall d’introduir una descentralitzacié amb la creacié d’una
xarxa de districtes amb competencies especifiques va ser una idea encertada
per controlar i evitar el problema de la guetitzaci6. La dinamica d’evolucié
i composicié de la ciutadania ha creat una situacié actual amb una marcada
tendencia cap a la segregacié dels col'lectius per renda. La forma actual
d’administracié descentralitzada sembla que no és la manera d’actuacié
més efectiva. Els resultats quantitatius obtinguts suggereixen que formes
d’actuaci6 de politiques territorials més a prop de la ciutadania i de la seva
demanda poden ser iniciatives viables per trencat la consolidacié d’aquesta
situacio.

En aquest context, un altra dimensi6 important que no cal oblidar és la
posicié de Barcelona en el territori, sobretot amb referéncia a la seva area
metropolitana. A conseqtiéncia de la disponibilitat de dades, aquest estudi
s’ha desenvolupat exclusivament amb referéncia a la ciutat de Barcelona.
Tot 1 aix0 no resta valor al fet que els canvis a la ciutat de Barcelona tenen
impacte cap a les zones limitrofes que componen el cercle metropolita.
Aquesta dependéncia s’ha anat reforcant amb una xarxa de transport més
densa entre Barcelona i la seva area, que afavoreix la mobilitat ciutadana.
En aquesta perspectiva, el debat (i 'accié) sobre les formes i les estrategies
per contrarestar els problemes de segregaci6 a Barcelona requereixen una
coordinacié amb les administracions de tota I'area perque es planifiqui una
soluci6 efectiva al problema i no senzillament un desplagament territorial
de les zones afectades.

Un cop identificada I'estructura territorial administrativa per a 'aplicacid
de politiques que afavoreixen la cohesi6 social és sense cap dubte important
valorar i concretar el contingut d’aquestes politiques.
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Una idea de Pasqual Maragall és que, en un moén sense cap estructura
urbana preestablerta, la municipalitzacié del sol podtia ser una solucié
interessantiviable per evitar algunes de les distorsions que pot desencadenar
el funcionament del mercat. Encara, la impossibilitat de portar a la practica
aquestes iniciatives fa de I'accid fiscal la més assequible per aconseguir
'objectiu final, comencant per una revisié dels valors cadastrals per reduir-
ne la diferéncia respecte dels valors de mercat i una captaci6 de les rendes de
sol de 'administracié publica. En aquest sentit, Pasqual Maragall perfilava
la pujada de les contribucions pagades pels propietaris i la imposicié d’una
taxa al sol segons el valor capital. Juntament amb la preocupacié d’impulsar
politiques més redistributives per afavorir I'accés a ’habitatge, es proposava
també la deduccié parcial del lloguer per a llogaters i, sobretot, en general,
impulsar una planificacié urbanistica local de proximitat i inclusiva.

Les politiques pensades per Pasqual Maragall poden encaixar en un
vessant redistributiu, perd hi hautia marge per pensar també en unes
intervencions de caracter pre-distributiu. Aquesta segona linia d’intervencié
implica que 'administracié publica actui simultaniament en dos vessants.
D’un costat, es pot pensar en projectes o iniciatives concretes en que
agents economics o socials (a més de 'administracié publica) estiguin
directament implicats en la seva execucié. D’un altre costat, hi ha també la
possibilitat d’elaborar politiques fiscals que combinin de manera raonada
formes de recaptacio 1 redistribucié de recursos. Tant Pexperiéncia com la
teotia economica ens indiquen que tota aquesta esfera d’iniciatives té un
efecte de desbordament (spillovers) territorial que podtia causar problemes
de risc moral amb efecte de free rider, que limitarien els beneficis d’aquestes
politiques. En aquest cas, 1 un cop més, setia recomanable una coordinacié
d’intervencions entre les administracions locals (dins de Barcelona i amb
els membres de I’area metropolitana) per limitar la potencial davallada dels
beneficis de les accions implantades.
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